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Dle rozdélovniku

ROZHODNUTI — ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI
DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

Krajsky urad StredoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi, jako piislusny
spravni organ podle § 22 pism. a) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi
a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, v platném znéni (dale jen ,,zakon®) a vykonavajici
pfenesenou pusobnost podle § 67 odst. 1 pism. g) zadkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
ziizeni), na zéklad¢ provedeného zjist'ovaciho fizeni

rozhodl
podle § 7 odst. 6 zdkona, Ze zamér

. Retail Park Kozomin II¢

nemiiZe mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona.

IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev zaméru: Retail Park Kozomin I1

Zatazeni: kategorie II, bod 110 — ,Vystavba obchodnich komplexii a nakupnich stredisek
s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu 6 tis. m’ .

Oznamovatel: EK construction Kozomin s.r.0., Myslikova 174/23, 110 00 Praha 1
ICO oznamovatele: 19280335

Zpracovatel oznameni: Ing. Martin Vejr, Kiesinska 412, 262 23 Jince (drzitel autorizace MZP
dle § 19 zakona)

Umisténi zaméru:

kraj: Stredocesky
obec: Kozomin
k.a.: Kozomin, parc.¢.: 299/29

Charakter zaméru a moZnost kumulace s jinymi zaméry:

Predmétem zaméru je vystavba obchodniho aredlu, ktery bude rozd€len do né€kolika provozné
oddélenych samoobsluznych prodejen s potfebnym skladovym, technickym a socialnim zazemim
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(prodejny potravin, tabaku, drogerie, koberct, naradi, zahradni techniky, kvétin, bistro). Soucasti
arealu bude parkovist¢ pro zakazniky a zpevnéné plochy, které budou slouzit pro zasobovani
nakladnimi automobily a pro parkovani zaméstnancl. Doprava generovand zamérem
je stanovena na 31 NA/den (+ cca 25 NA/den z nabijeci stanice), z hlediska OA je prepokladana
obratkovost 5 cest na 1 PS (celkem 150 parkovacich stani) + doprava 56 zaméstnanct.

Celkova plocha zajmového tizemi 18 025 m?
Celkova plocha feseného uzemi 16 593 m?
Zastavéna plocha 6919 m?
Komunikace a zpevnéné plochy 8 150 m?
Zelen 1 524 m?
Parkovaci stani pro OA 150 mist

Moznost kumulace s jinymi zaméry:

Vzhledem k charakteru oznamovaného zaméru ptichazi v ivahu zejména kumulace vlivii zaméru
na hlukovou situaci a kvalitu ovzdu$i se stavajicimi zdroji hluku a znecisténi ovzdusi
v nejbliz§im okoli zdméru. Jedna se pfedev§im o hluk a emise z automobilové dopravy spojené
s vystavbou a provozem zaméru.

Posuzovany zamér Retail Park Kozomin II se nachazi v lokalité, kde je v blizkém okoli potencial
dalsich zaméri. Nékteré zaméry jsou v soucasnosti v provozu a jejich pritizeni je jiz zohlednéno
ve stavajicich intenzitdich dopravy z celostatniho s¢itani dopravy 2025, resp. v intenzitdch
z dopliiyjiciho dopravniho prizkumu (soucasti dopravni studie — pfiloha ¢. 10 oznameni). Jedna
se 0 zaméry Skladovy areal EUROFROST CB — Postfizin, Prologis Park Uzice, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, Logisticka hala Kozomin, Mrazirna, Retail Park Kozomin I, rodinné domy
odpadii Cervena Lhota. Hodnoty intenzit generované dopravy pro jednotlivé zaméry byly
prevzaty ze Zavéreéné zpravy pro akci Dostavba primyslového arealu UZice a Chvatéruby
(PUDIS a.s., 06/2024) a jsou dolozeny v ptilohach dopravni studie. Z nové vznikajicich zaméru
byl navic zohlednén jesté sousedni zamér UrbanBox Park Kozomin, naopak zamér Letisté
Vodochody, ktery byl zrusen, neni zohlednén.

Pro vyhledovy stav v roce 2028 (uvazované uvedeni zaméru RP Kozomin II do provozu)
se k hodnotam RPDI vyhledového roku 2028 pfi¢ita hodnota generované dopravy vlastniho
feSeného zaméru a navic jesté generovana doprava od dalSich kumulovanych zamérti uvedenych
vyse. Podle odhadovaného smérovani dopravy se v kazdém tseku feSené komunikacni site pfitizi
o prislusny pocet vozidel. Pro vyhledovy stav s kumulaci vSech zaméri v okoli je intenzita
v dennim obdobi (6-22 h) a v nocnim obdobi (22—6 h) uvedena v dopravni studii.

Pro objektivni zhodnoceni vlivi zdméru na ovzdusi, vcetné jejich potencidlni kumulace,
je v rozptylové studii uvazovano krome emisi ze stacionarnich zdroji zdméru a vyvolané dopravy
i s emisemi stavajicich bodovych a liniovych zdroju znecistovani ovzdusi v zdjmovém Uzemi.
V hlukové¢ studii je pak vyhodnocena interakce hlukovych emisi z provozu zadméru a z vyvolané
dopravy se stavajicimi zdroji hluku v lokalité.

Z hlediska dalsich aspektii mozného ovlivnéni zivotniho prostfedi se pii spravném, dle legislativy
fizeném feSeni, nepfedpokladd vyznamny kumulativni vliv zdméru s dal§imi zamery.
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Stru¢ny popis technického a technologického reSeni zaméru:

V ramci posuzovaného Retail Parku Kozomin II budou realizovany étyfi objekty:

SO.01 Retail

Stavba je koncipovana jako jednoduchd pfizemni nepodsklepena stavba obdélnikového tvaru
o hlavnich rozmérech 145,01 x 51,5 m a s plochou stfechou s vySkou atiky +7,500. Vstupni
fasada bude opatiena prosklenou hlinikovou fasddou (RAL 7016) kombinaci s plechovym
izolacnim panelem — RAL 9006/ RAL 7016. Do prodejen se vstupuje z jizni a vychodni strany
vstupy v prosklené casti fasady. Jednoduchost hmoty prodejny podtrhuje zastfeSeni plochou
(mirné sedlovou ve spadu 3 %) stfechou s atikou. Novostavba retailu je halového uspotadani.
Je nepodsklepend, hlubinné zalozena. Ma sedlovou stfechu s mimym spadem. Nadzékladové
konstrukce tvoti Zelezobetonovy prefa skelet. Obvodovy a stiesni plast’ je lehky, montovany,
zatepleny.

S0O.02 Pylon — oznaceni provozovny

Reklamni pylon je o vySce 10 m. Je feSen jako dvojboké piihradova ocelova konstrukce, ktera
prechazi ve své spodni ¢asti do jednoho diiku. Reklamni plochy jsou umistény pouze ze dvou
stran. Hlavni prvky ptihradové konstrukce jsou navrzeny z profild jakl 150/100/5. Kotveni
je feSeno nasazenim diiku s patni deskou na prfedem zabetonovany kotevni kos.

S0O.03 Trafostanice

Stavba objektu trafostanice zahrnuje osazeni nové kompaktni betonové trafostanice typ GKP-S1
Graeper, ktera je jiz vybavena piislusnou technologii a vlastni elektroinstalaci. Osadi se obchodni
meteni. Trafostanice je o rozmeérech 2,7 x 7,1 m. Pozadavek na elektromobilitu je v zaméru
Retail Parku Kozomin II splnén zakreslenim dobijecich stanic pro ndkladni vozidla. Jedna
se o dopliikovou sluzbu Retail Parku, nikoliv o plochu pro odstavovani kamiont.

S0.04 Kiosek

Stavba kiosku je o rozmérech 5 x 3 m, vyska 3,0 m. Stavba je feSena jako vyrobek plnici funkci
stavby — typizovany kontejner.

Patetni arealova komunikace tvofi centralni podélnou komunikaci aredlu. Komunikace vytvari
dispozicné propoj mezi aredlem navrhovaného Retail Parku a budoucim sousednim zdmérem
(UrbanBox Park) na pozemku &. parc. 299/10, k.G. Kozomin. Siika komunikace je v celé délce
navrzena 8,00 m, komunikace je navrzena jako obousmérna dvoupruhova.

Parkovisté je navrzeno v podélném systému oboustranného umisténi kolmych parkovacich stani
s prilehlymi obousmérné pojizdénymi komunikacemi. Navrzeny jsou tii podélné rovnobézné
vétve, k jejich propojeni slouzi dvé kolmé vétve propojujici vSechny tii komunikace a jedna
kolma polovétev, propojujici pouze dvé komunikace. Z hlediska dispozi¢niho je zakladni schéma
tvofeno tfemi osami s prifazenymi niveletami.

Parkovaci stani v prostoru parkovisté je tvofeno systémem parkovacich pasi s navrzenymi
kolmymi parkovacimi stanimi. Tyto parkovaci pasy jsou umistény oboustranné podél komunikaci
tvofenych osami 1-3. Soub&ézné vedené pasy jsou oddéleny zatravnénymi ¢i zpevnénymi délicimi
ostriuvky. Zakladni rozmér parkovacich stani je 3,00 / 5,00 m, s ohledem na tuto sifku nedochazi
k rozsiteni krajnich stani. V prostoru parkovisté je navrzeno celkem 150 parkovacich stani, z toho
6 parkovacich stani je navrzeno pro osoby s pohybovym postizenim (invalidni stani),
2 parkovacich stani je navrzeno pro osoby doprovazejici dit¢ v kocarku. VSechny vyse uvedené
typy vyhrazenych stani maji min. rozmeér 3,50 / 5,00 m.

Piipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu

V ramci retail parku je navrzena vstupni trafostanice 2 x 1000 kVA vcetn€ napojeni na sit
VN — neni pfedmétem PD (samostatna akce CEZ LDS s.r.0.)
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Kanalizace splaskova (obec Kozomin)

Vytlak z navrzené Cerpaci stanice odpadnich vod je navrzen z plastového potrubi PE 100 RC
d90x8,2 SDR 11. Délka vytlaku je 170 m. Napojeni na stavajici vytlak PE d90 bude realizovano
za pomoci T-kusu DN 80/80 s plnym poctem Soupat a spojkami jiSt€nymi proti posunu. Pied
napojenim na stdvajici vytlak d90 bude osazen na vytlaku z Retail parku Kozomin indukéni
pratokomér pro méfeni pritoku odpadnich vod. Induk¢ni pritokomér bude osazen v Sachté
s dalkovym pienosem dle pozadavku provozovatele kanaliza¢ni site.

Vodovod (Vodarny Kladno — M¢lnik, a.s. - VKM)

Ze stavajiciho vodovodniho fadu PE d225 na hranici pozemkd 299/84 a 299/29 je navrzena
vodovodni pfipojka pro zasobovani feSeného uzemi pitnou vodou je navrzena z plastového
potrubi PE 100 RC d63x5,8 SDR 11 délky 6,8 m. Vodovodni pfipojka je napojena na stavajici
vodovodni fad PE d 225 za pomoci navrtavaciho pasu. Za navrtavacim pasem je osazen uzaver
se zemni soupravou. Vodovodni pfipojka je zakonCena v plastové vodomérné Sachté priaméru
1500 mm a vysky 1800 mm. Vstup do vodomérné Sachty je umoznén litinovym poklopem.
Skladba vodomérné sestavy je patrna z prislusného vykresu.

Sit’ elektronickych komunikaci — SEK

Napojeni lokality bude provedeno z optické spojky CETIN na pozemku ¢. parc. 299/84.
Napojovaci mista — viz koordina¢ni situace. Kazda navrzena ptipojka je samostatné uzaviratelna,
mista uzavéru jsou trvale pristupna a trvale oznacena.

Dopravni napojeni
Retail park bude dopravné napojen na stavajici aredlovou komunikaci sousedniho retail parku
Kozomin 1 Pozadavek na elektromobilitu je v zaméru Retail Parku Kozomin II splnén

zakreslenim dobijecich stanic pro nakladni vozidla. Jedna se o doplitkovou sluzbu Retail Parku,
nikoliv o plochu pro odstavovani kamionti.

Zamér svym charakterem, technologickym feSenim ani produkovanymi externalitami nespada
pod pulsobnost zakona ¢. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a o omezovani znecisténi,
o0 integrovaném registru znecistovani a o zméné nekterych zakond, v platném znéni.

ODUVODNENI:

1. Oduvodnéni vydani rozhodnuti a uvahy, kterymi se prislusny urad Fidil pri hodnoceni

zasad uvedenych v priloze ¢. 2 k tomuto zidkonu a informaci obsaZenych v bodé
D4 prilohy ¢&. 3 k tomuto zikonu.

Krajsky ufad StredoCeského kraje obdrzel dne 12.05.2026 oznameni zaméru ,Retail Park
Kozomin I, jehoZ oznamovatelem je EK construction Kozomin s.r.o., Myslikova 174/23,
110 00 Praha 1; ICO: 19280335. Oznameni zaméru bylo Krajskym ufadem Stfedoteského kraje
viadném terminu rozeslano k vyjadieni piisluSnym organim statni spravy, dotéenym
samospravnym celkiim a dal$im subjektim. Informace o projedndvani zdméru véetné textové
Casti oznameni byla vyvéSena mj. na ufedni desce StfedocCeského kraje ode dne 18.05.2026
ana piislusnych internetovych strankach, v Informac¢nim systému EIA na strankach Informacni
systém EIA spolu s textem ozndmeni pod kédem STC2908 a na https://stredoceskykraj.cz/.

Pozadavek zamér dale posuzovat dle zdkona nebyl vznesen ze strany Zadného DUSC
¢i dotcené¢ho organu statni spravy. Pro dal$i posuzovani zaméru se vyslovily 2 obce umisténé
v ndvaznosti na dalnici D8 (Odolena Voda, Veltrusy), spolky Koridor D.8. a Hlasy Kozomina.
Dale bylo doruceno 1 vyjadieni s pozadavkem na dal$i posuzovani ze strany vefejnosti. VSechna
tato nesouhlasnd vyjadieni disponuji stejnym obsahem pfipominek a pozadavkl, jedna
se 0 naprosto totozné texty zaméfené na dopravni situaci v uzemi, zébor ZPF, nesoulad s UP,


https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC2908?lang=cs
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC2908?lang=cs
https://stredoceskykraj.cz/
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kvalitu ovzdusi, hlukovou situaci apod. Ostatni vyjadieni dosla v pribéhu zjistovaciho fizeni
(v pripadé KHS a Povodi Labe, s.p. po ukonceni zjistovaciho fizeni) jsou souhlasni,
bez zasadnich pfipominek. Po zvazeni relevantnosti pifipominek vzeslych z prubéhu zjistovaciho
fizeni v obdrzenych vyjadfeni a samotného ozndmeni zaméru doSel pfislusny tfad k zavéru,
ze predkladany zamér nemlze mit vyznamny vliv na zivotni prostiedi a nepodléha dal§imu
posuzovani dle piislusného zakona. Celkovy ptehled vSech vlivi a zhodnoceni jejich
vyznamnosti viz dale bod L., L., ITI. odGvodnéni rozhodnuti.

I. Charakteristika zaméru

Pfedmétem zadméru je vystavba komeréniho arealu o zastavéné ploSe 6 919 m?2, ktery bude
rozdélen do nékolika provozné oddélenych samoobsluznych prodejen s potfebnym skladovym,
technickym a socialnim zazemim (prodejny potravin, tabaku, drogerie, kobercti, nafadi, zahradni
techniky, kvétin, bistro). Vybudovany budou ctyfi objekty: retail, pylon (oznafeni provozovny),
trafostanice a kiosek. Soucasti aredlu je dale parkovisté pro zékazniky a zpevnéné plochy,
jez budou slouzit pro zdsobovani nakladnimi automobily a pro parkovéani zaméstnancti. Celkova
plocha feSeného tUzemi ¢&ini 16 593 m? Zamérem generovana doprava 31 NA/den
(+ cca 25 NA/den z nabijeci stanice), z hlediska OA pocitana obratkovost 5 cest na 1 PS/den
(celkem 150 parkovacich stani) + doprava 56 zaméstnancti. Zamér se nachazi severn¢ od silnice
druhé tridy ¢. 11/608 a jihovychodné od silnice treti tiidy ¢. I1I/0081 v katastru obce Kozomin.
Napojeni zaméru na komunikaéni sit' je planovano ulici Rudolfa Diesela. Patetni aredlova
komunikace vytvaii dispozi¢né propoj mezi arealem navrhovaného Retail Parku a budoucim
sousednim zamérem (UrbanBox Park) na pozemku & parc. 299/10, k.a. Kozomin. Sitka
komunikace ¢ini v celé¢ délce 8,00 m, navrzena je jako obousmérna dvoupruhova. Doplitkovou
sluzbu Retail Parku bude pfedstavovat instalace nabijecich stanic pro nékladni automobily
(nejednd se o plochu pro odstavovani kamioni).

Zajisténi prostupnosti tzemi pro pési a cyklisty, tedy propojeni Retail Park Kozomin I, Retail
Park Kozomin II a UrbanBox park je feSeno chodnikem a cyklostezkou, jakozto podminénou
stavbou v ramci RP Kozomin. Realizace cyklostezky a chodniku je oSetiena jiz v kupni smlouve,
kdy soucasti kupni smlouvy jednotlivych pozemkii je podminka o poskytnuti vzijemné
soucinnosti za Ucelem zfizeni vécného bifemene na pozemku parc. ¢. 299/29 a parc. ¢. 299/110.
Navic oznamovatel zaméru Retail Park Kozomin II pfipravuje s investorem zaméru
UrbanBoxPark smlouvu, ve které bude vyznaceni sluzebnosti jasné definovano. Dalsi napojeni
cyklostezky, potazmo chodniku na pozemku parc. ¢. 299/109 bude s ohledem na vybudovani
okruzni kiizovatky pod patronaci KSUS.

Vzhledem k charakteru oznamovaného zaméru ptichazi v tvahu zejména kumulace vlivii zaméru
na hlukovou situaci a kvalitu ovzdus§i se stdvajicimi zdroji hluku a znecisténi ovzdusi
v nejbliz§im okoli zdméru. Jedna se piedev§im o hluk a emise z automobilové dopravy spojené
s vystavbou a provozem zaméru. VSechny tyto mozné kumulativni a synergické vlivy jsou feseny
v ramci rozptylové a hlukové studie.

we oo

dopad na dopravni situaci v zdjmovém uzemi. Z tohoto diivodu byla v dubnu 2026 zpracovana
dopravni studie (Ing. Havlicek, Ph.D., samostatna piiloha ¢. 10 oznameni). Dopravni studie
vychazi predevsim z dat o zamérech v okoli, které jsou prezentovany v Zavérecné zpraveé akce
Dostavba primyslového arealu Uzice a Chvatéruby (PUDIS a.s., 06/2024). Z nové vznikajicich
zaméeri byl navic zohlednén jeSt¢ sousedni zamér UrbanBox Park Kozomin, naopak zamér
Letisté Vodochody, ktery byl zruSen, neni zohlednén. Tyto zaméry jsou v ramci kumulativniho
hodnoceni ve vypoctech hluku a imisi zohlednény (hlukova studie, rozptylova studie, které jsou
ptilohou oznameni). Dale byl zpracovan inzenyrskogeologicky, hydrogeologicky a pfirodovédny
prazkum.

Dle hlukové studie nepiekroci hluk generovany provozem aredlu piislusné hygienické limity,
a to ani v kontextu s predpokladanym navySeni automobilové dopravy na vefejnych
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komunikacich. Ve vypoctech je zarovenn uvazovano s provozem sousedniho aredlu UrbanBox
Park Kozomin a dal§ich zdmérd v zdjmovém uzemi. Splnéni hygienickych limiti je dano
respektovanim navrzenych protihlukovych opatieni uvedenych v hlukové studii.

Z prilozené rozptylové studie vyplyva, Ze vlastni vypoctené imisni piispévky feSenych zdroji
znecistovani ovzdusi souvisejicich s posuzovanym zdmeérem (souvisejici automobilova doprava)
jsou relativné malé a nezplsobi prekracovani imisnich limitd pro maximalni hodinové
a primérné ro¢ni koncentrace NO,, nejvyssi denni a primérné ro¢ni koncentrace castic PM;,
prumérné rocni koncentrace castic PM, 5, benzen a benzo[a]pyren. Stavajici imisni pozadi je dle
map petiletych praimera za obdobi 2020-2024 pod hodnotami imisnich limitt.

Odpadni splaskové vody budou vedeny kanalizaénimi stokami na COV Kozomin. Veskeré
destové vody dopadlé na zpevnéné plochy budou odvadény destovou, popiipadé zaolejovanou
kanalizaci do retencnich nadrzi, odkud jsou Cerpany do mistni vodotece. Celkové Cerpané
mnozstvi nesmi piesahnout hodnotu 3 I/s.ha-1. Destové vody ze stfech objekti budou
do reten¢nich nadrzi odvadény destovou kanalizaci, které budou slouzit i jako zdroj vody
pro zalivku zelené€. Ptilohou oznameni je inZenyrskogeologicky a hydrogeologicky pruzkum.
Zameér neni s ohledem na sviij charakter a umisténi spojen se zvySenym rizikem ohrozeni jakosti
podzemnich ¢i povrchovych vod.

Pii vystavbé budou vznikat odpady typické pro vystavbu obdobnych obchodnich areald, presny
vycet a vycisleni mnozstvi odpadi bude provedeno v nasledujicich stupnich projektové ptipravy.
Za provozu budou vznikat odpady vazané na provozovanou ¢innost (piijem zbozi, skladovani
apod. Nakladani s odpady bude v zafizeni organizovano tak, aby nedochédzelo k miseni
jednotlivych druhti odpadii mezi sebou a bylo umoznéno jejich maximalni budouci vyuziti.
Vsechny odpady budou nasledné piedavany subjektim majicim pro tuto Cinnost piislusné
opravnéni.

Zamérem nebudou ohroZena ani ovlivnéna zadna maloplosna ani velkoplos$na chranéné uzemi,
evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti, vyznamné krajinné prvky a jiné zajmy ochrany
ptirody. Realizaci zdméru nedojde k vyznamnému negativnimu ovlivnéni flory, fauny ani
ekosystémd.

Zamér nebude mit negativni vliv na hmotny majetek, kulturni dédictvi ani archeologické
¢i architektonické aspekty posuzované lokality.

Realizace zaméru nebude neptiznivé ovliviiovat jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a vetejné
zdravi nad inosnou mez. Za predpokladu disledného plnéni navrhovanych opatieni, respektovani
legislativnich pozadavkti a realizace provoznich opatfeni k omezeni emisi, lze povaZovat
realizaci predmétného zaméru za akceptovatelnou, bez vyznamnych vlivii na Zivotni prostredi
a zdravi obyvatel.

II. Umisténi zaméru

Zamér je umistén v severni Casti obce Kozomin, v tésném sousedstvi kiizovatky I1/608
a [II/1081, nedaleko Exitu 9 dalnice D8. V okoli zaméru se nachazi logistické arealy vétsiho
rozsahu a stavajici Retail Park Kozomin I. Retail Park bude dopravné napojen na stavajici
aredlovou komunikaci sousedniho stavajictho zdméru Retail Park Kozomin I. Nejbliz§i obytna
zastavba se nachazi na severnim okraji obce Kozomin ve vzdalenosti cca 200 m jiznim smérem,
na jiznim okraji obce UZice ve vzdalenosti cca 750 m severovychodnim smérem a vyhledové
plocha vymezen4 tizemnim planem pro obytnou zastavbu v obci UZice ve vzdalenosti cca 600 m
severovychodnim smérem. Dopravnim napojenim a napojenim na inzenyrské sit¢ arealu Retail
Parku Kozomin II bude dale dotéen pozemek parc. ¢. 299/84 v k.u. Kozomin [672009]
ve vlastnictvi spolecnosti RP Kozomin, s.r.o., Myslikova 174/23, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto.

Zameér je v souladu s platnym tuzemni planem. Dle platné tizemné planovaci dokumentace obce
Kozomin (Uplné znéni po vydani zmény ¢. 4 v u€innosti od 16. 7. 2022) se predmétny zameér
stavby nachazi v zastavitelném uzemi v plose SK — obcanské vybavenost komercni.
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Zamér vyzaduje zabor ZPF II. a IIl. t¥idy kategorie ochrany ZPF o ploSe cca 18 025 m?. PUPFL
ani jeho ochranné pasmo nebude zamérem dotceno.

Zamér se nachazi mimo zvlasté chranénd uzemi a mimo lokality soustavy NATURA 2000.
Rovnéz zde a ani v tésné blizkosti arealu nejsou mapované zadné biotopy, které¢ by zdmér mohl
negativnim zplsobem ovlivnit. Pfimo v mist¢ zaméru se nevyskytuji vyznamna biocentra,
biokoridory, interakéni prvky, ani pamétné stromy. Zamér nebude mit vyznamny vliv na faunu,
floru, ekosystémy ¢i krajinny raz.

Dotcené uzemi se nenachdzi v ochranném pasmu vodniho zdroje, ochranném pasmu ptirodnich
1éCivych zdroji ani v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAYV). Zamér Castecné
zasahuje do zaplavového uzemi Postiizinského potoka.

Lokalita se nenaléza v poddolovaném tizemi ani neni postiZzena sesuvy pudy.

Dotéené izemi pro realizaci zaméru neni povazovano za tzemi historického, kulturniho ani
archeologického vyznamu.

ITI.Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni
prostiedi

Vlivy na obyvatelstvo

Realizaci zaméru nedojde oproti soucasnosti k podstatnym zménam, které¢ by mély vliv na kvalitu
ovzdusi jak v lokalnim, tak v regionalnim meétitku. Potencionalni vlivy na vetejné zdravi mohou
nastat v disledku znecisténi ovzdusi a ovlivnénim hlukovych pomérii v obdobi realizace zaméru.
Tyto vlivy budou nicméne¢ cCasové omezeny a eliminovany vhodnymi provoznimi
a organizaCnimi opatfenimi realizani firmy. ZhorSeni stavajici zatéze v oblasti znecisténi
ovzdusi, hluku a ostatnich oblastech, které mohou negativné ovlivnit zdravi obyvatelstva nebo
faktor pohody v zivotnim prostedi SirSi obytné zastavby, se s ohledem na charakter zdméru
neptfedpoklada. V disledku vzniku novych pracovnich mist je ocekavan pozitivni efekt v oblasti
zaméstnanosti.

Vlivy na ovzdusi a klima

Zdrojem znecistovani ovzdusSi bude pouze souvisejici automobilova doprava. Vytapéni Retail
Parku Kozomin II bude feSeno pomoci tepelnych cerpadel a elektrickou energii. Zemni plyn
ani jina paliva nebudou v objektu spotfebovana, nevzniknou nové stacionarni spalovaci zdroje
pro vytapéni objektl Retail Parku.

Pro zamér byla vypracovana rozptylova studie (Ing, Martin Vejr, duben 2026), jako podklad byly
pouzity mapy pétiletych klouzavych prumérd imisnich koncentraci (2020—2024), publikovanych
Ceskym hydrometeorologickym tistavem. Zahrnuty byly rovnéz zaméry, které jsou v zdjmovém
uzemi pfipravovany. Pro vypocet emisnich vydatnosti dopravnich zdroji bylo pouzito emisnich
faktorti generovanych programem MEFA 13. Program MEFA 13 navazuje na freewarovou verzi
programu na vypocet emisnich faktort (MEFA 02) a program MEFA 06. Do vypoctu emisi byl
dale zahrnut vliv viceemisi ze studenych startd a dale emise pro ptipad popojizdéni. Dale byla
ve vypoctech vlivu vyvolané automobilové dopravy na kvalitu venkovniho ovzdusi zohlednéna
resuspenze tuhych znecist'ujicich latek do ovzdusi. Pfi modelovani imisnich ptispévkil byl pouzit
emisni faktor 0,02579 g/km ujety osobnim vozidlem a emisni faktor 0,5416 g/km ujety t€zkym
nakladnim vozidlem piipadajici na sekundarni prasnost zplisobenou znovu zvifenim Castic
pti pojezdech automobilt.

Vypocet imisnich koncentraci byl proveden pro oxid dusicity a ¢astice PM;, a PM, s, benzen
a benzo[a]pyren, jako samostatny piispévek posuzovaného zdmeéru ke stidvajicimu zneciSténi
venkovniho ovzdu§i v zajmové oblasti. Vypoctené imisni piispévky imisnich koncentraci
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z teSenych zdrojii studie porovnava se stavajici urovni zneciSténi a platnymi imisnimi limity.
Ve vypoctech byly dle rozptylové studie dale zohlednény dalsi realizované Ci piipravované
stavby a zdméry, které mohou mit dopad na dopravni situaci v feSeném tzemi. Jako podklad byla
vyuzita Dopravni studie (Ing. Havlicek, Ph.D., duben 2026). Z provedenych vypocti vyplyva,
ze provoz vsech zaméri v lokalité vcetné feSeného zaméru RP Kozomin II nezptsobi
prekracovani imisnich limitd sledovanych znecistujicich latek. Celkové lze z hlediska vlivl
na ovzdusi a z hlediska vlivu na obyvatelstvo realizaci zaméru ,,Retail Park Kozomin II*
i s ohledem na stavajici kvalitu venkovniho ovzdusi a dal$i pfipravované zaméry v zajmoveé
oblasti v danych mistnich podminkach oznacit za pfijatelnou.

Z 0daji prezentovanych v rdmci rozptylové studie je dale zfejmé, ze vlastni vypoctené imisni
prispévky feSenych zdroji zneciStovani ovzdu$i souvisejicich s posuzovanym zamérem
(souvisejici automobilové doprava) jsou relativné malé a nezptisobi piekracovani imisnich limith
pro maximalni hodinové a primémé rocni koncentrace NO,, nejvyssi denni a primérmé roc¢ni
koncentrace ¢astic PM, pruimérné ro¢ni koncentrace ¢astic PM, 5, benzen a benzo[a]pyren.

Vyznamnd zmeéna stavajici imisni situace v uzemi, tak neni v disledku realizace zaméru
ocekavana. Vzhledem k vySe uvedenému se vyznamné negativni vlivy na stavajici imisni situaci
nepiedpokladaji.

Realizace zaméru rovnéz negeneruje zmény, které by mély vyznamné negativni vliv
na klimatické podminky posuzované lokality a jejiho okoli, jedna se o plochy znac¢né
antropogenné ovlivnéné. Do zaméru jsou zapracovana adaptaCni opatfeni (vodohospodarské
feSeni a ozelenéni arealu, kterd zvySuji odolnost izemi vici projeviim zmény klimatu). Plisobeni
zaméru na klima hodnotit 1ze oznacit za akceptovatelné.

Vlivy na hlukovou situaci, vibrace, radioaktivni a ostatni zafeni

Pro zamér byla vypracovana hlukova studie (Ing. Martin Vejr, duben 2026), vyhodnoceni
je zpracovano jak pro fazi vystavby, tak pro obdobi vlastniho provozu zaméru. Zdrojem hluku
souvisejicim s provozem Retail Parku Kozomin II a projevujicim se ve venkovnim prostiedi bude
pievazné souvisejici automobilova doprava a dale zdroje zajist'ujici vytapéni, chlazeni a vétrani
objektu Retail Parku. Do vyhodnoceni byly zahrnuty rovnéz dalsi stavby a zaméry, které mohou
mit dopad na dopravni a hlukovou situaci v zdjmovém tizemi. Podkladem pro zpracovani byla
dopravni studie, kterou zpracoval Ing. Havli¢ek, Ph.D., v dubnu 2026. Dopravni studie vychazi
predevsim z dat o zamérech v okoli, které jsou prezentovany v Zavérecné zprave akce Dostavba
pramyslového arealu UZice a Chvatéruby (PUDIS a.s., 06/2024). Z nové vznikajicich zaméra byl
navic zohlednén jest¢ sousedni zamér UrbanBox Park Kozomin, naopak zadmér Letiste
Vodochody, ktery byl zrusen, neni zohlednén.

V obdobi vystavby se hladina akustického tlaku A se ptredpoklada pouze po Casové omezenou
dobu. Na zéklad¢ vypocth provedenych v hlukové studii bylo prokazéano, ze v obdobi realizace
zaméru nebude v chranéném venkovnim prostoru okolnich hlukové chranénych staveb ptekrocen
stanoveny hygienicky limit ve smyslu Natfizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pted
nepiiznivymi U¢inky hluku a vibraci, v platném znéni, tj. hygienicky limit Lacqr = 65 dB
pro dobu od 7:00 do 21:00.

V obdobi provozu zaméru budou stacionarni zdroje hluku piedstavovat zdroje zajistujici
vytapéni, chlazeni a vétrani objektu. Provoz Retail Parku Kozomin II se predpoklada pouze
v denni dobé¢, tj. od 6:00 do 22:00 hod., nicméné nckteré staciondrni zdroje hluku budou
provozovany i v no¢ni dob¢. Stacionarni zdroje hluku jsou umistény pfevazné na stfese objektu
retailu ve vySce cca 7,50 m nad terénem. Akusticky vykon zdroje na vahovém filtru A
se pohybuje se v intervalu Ly, = 70-86 dB(A).

Liniovym zdrojem hluku bude generovana automobilova doprava spojend s provozem arealu.
Provozni doba arealu se predpoklada pouze v dobé denni (vyjma mozného vyuziti nabijeci
stanice pro NA). Hlukové emise budou vznikat zejména pii pojezdech na parkovistich pro osobni
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automobily zédkaznikli pfed objektem Retail Parku a na manipulacnich plochéch pro zasobovani
objektu. Rozdé¢leni generované dopravy do jednotlivych smérti bylo uvazovano dopravné
inzenyrskym odhadem. Zaroven je vyuzito ptredpokladaného smérovani dopravy z dokumentace
zaméru Dostavba primyslového arealu UZice a Chvatéruby. Zde bylo predpokladano pro jiz
zprovoznény zamér Retail Park Kozomin I s tim, Ze vSechny tézké nakladni automobily pfijedou
vzdy od dalnice D8 a vrati se na ni zpét. Osobni automobily budou mit smérovani nasledujici:

- 44 % od dalnice D8 (useky 1,2, 6,7 a 8)

- 30 % od Kralup nad Vltavou (Gseky 3, 5 a 6)
- 17 % od Veltrus (useky 3 a 6)

- 9 % od Kozomina (seky 4 a 6)

Pfesné pocCty vozidel pro jednotlivé Gseky komunikacni sit€ jsou soucasti dopravni studie, ktera
zarovenl rozdé€luje tuto intenzitu na denni a nocni obdobi. Z celkového poctu 31 nakladnich
vozidel zasobovani je 80 % vozidel klasifikovano jako tézka nakladni vozidla, zbyla vozidla
budou lehka nakladni (25 tézkych nakladnich vozidel a 6 lehkych nakladnich vozidel). Zaroven
se nepiedpoklada zadné vyuziti no¢niho obdobi pro zasobovani, pfi¢emz v no¢nim obdobi ani
nebude zdmér v provozu (zadné jizdy zdkaznikil). Zatizeni v no¢nim obdobi 1ze ocekavat pouze
od nabijeci stanice nakladnich automobild, a to v pomeru 70/30 (den/noc). V no¢nim obdobi tedy
bude uvazovan pfijezd a odjezd 7 téZkych néakladnich vozidel od nabijeci stanice. Na zaklad¢
vSech téchto vyse zminénych faktort, tedy zhodnoceni vlivu stacionarnich zdroj hluku, provozu
na parkovistich a aredlovych komunikacich (posuzovany jsou jako nevefejné ucelové
komunikace) bylo prokazano, ze hluk ze samotného provozu arealu prostoru obytnych staveb
nepiekro¢i hygienicky limit v ekvivalentni hladiné akustického tlaku A pro denni a no¢ni dobu
(Lacgsn= 50 dB, Lscq1n= 40 dB) ve smyslu Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted
nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozd¢jsich predpisi. Max. hodnoty pro denni dobu
se u jednotlivych vypoctovych bodu pohybuji v rozmezi 23,0 — 39,7 dB, pro no¢ni dobu pak
v 18,3 -37,4 dB.

Hodnocena dale byla hlukova situace spojena s hlukem z automobilové dopravy na vefejnych
komunikacich. Jako podklad byly pouzity udaje z celostatniho s¢itani dopravy 2025 a vlastni
mefeni na vybranych usecich, do vypocti byla dale zahrnuta kumulace s ostatnimi
pfipravovanymi nebo jiz realizovanymi zaméry v dotéeném tUzemi. Z vypocti vyplynulo,
ze v referencnich bodech umisténych v misté nejbliz§iho chranéného venkovniho prostoru staveb
dojde po realizaci zaméru k mirnym zménadm ekvivalentnich hladin akustického tlaku A
z automobilové dopravy na vefejnych komunikacich (max. vypocitany nardst ¢ini +0,6 dB
v no¢ni dobé a 0,5 dB v dobé denni).

Na zakladé vysledkl hlukové studie je zfejmé, Ze na hranici nejbliz§iho chranéného venkovniho
prostoru staveb ve zvolenych referenc¢nich bodech hluk z automobilové dopravy nepiekroci ani
v jedné z vypoctovych variant limitni hodnoty Leqi6n = 68 dB pro denni dobu a Lqsn = 58 dB
pro no¢ni dobu. Max. nardst v kumulaci se vS§emi zaméry ¢ini + 0,6 dB v no¢ni dobé¢ a 0,5 v dobé
denni. Z vypocti je dale zaroven patrné, ze v nekterych referencnich bodech umisténych
ve vazbé na zastavéné Uzemi obce Kozomin, dojde v dusledku realizace zaméru i k efektu
tzv. odclonéni a snizeni hladiny akustického tlaku A, a to o max. o - 0,8 dB. Tento efekt je vSak
zarovei potlacen vyslednou kumulaci s ostatnimi zaméry v feSeném tGzemi.

Vliv zaméru na hlukovou situaci je na zaklad¢ udaja prezentovanych v hlukové studii mozno
povaZovat za akceptovatelny, bez vyznamnych negativnich vlivli na stavajici situaci v feSeném
uzemi. Pro obdobi vystavby i realizace zaméru jsou navrzena zékladni protihlukova opatfeni.
Skute¢na hladina akustického tlaku bude v obdobi provozu ovéiena kontrolnim métfeni hlukové
situace v uzemi.

Zameérem mohou byt vyvolany vibrace, nicmén¢ jejich piipadny vyskyt bude docasny a ocekava
se, ze i zanedbatelny. V obdobi realizace zaméru budou zatizeni s velkymi zdroji vibraci (napf.
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kompresory) umistény na vlastnim zakladu, popf. opatieny gumovym podloZzenim. Vyrazngjsi
projev vibraci lze obecné ocekavat do vzdalenosti fadoveé jednotek metrti od zdroje vibraci.
Vzhledem ke vzdalenosti nejbliz§ich obytnych objekti a ostatnich vyrobnich ¢i nevyrobnich
objektd od mista vystavby se pienos vibraci do téchto objektl nepredpoklada.

V ramci zaméru nebudou provozovany zadné zdroje ionizujiciho zafeni ve smyslu vyhlasky
0o ochran¢ zdravi pted ionizujicim zafenim. Rovnéz nebudou instalovany zadné oteviené
generatory vysokych a velmi vysokych frekvenci ve smyslu vyhlasky o ochran¢ zdravi pted
neptiznivymi uc¢inky elektromagnetického zateni.

Zamér nebude produkovat svételné znecisténi, které by mohlo obtézovat obyvatelstvo v zajmové
oblasti, zptisobovat jim zdravotni ujmu, nebo narusovat nékteré Cinnosti. Navrzené svételné
zdroje v arealu Retail Parku Kozomin II budou provedeny v souladu s prislusnou vyhlaskou,
vetejné osvétleni bude v nocnich hodindch redukovano na kazdou druhou lampu VO. Podrobné
feSeni osvétleni arealu bude zpracovano v projektové dokumentaci projednavané podle
stavebniho zakona. Nicméné projektova piiprava zaméru bude zohlediiovat pozadavky ceské
technické normy CSN 36 0459 Omezovani nezadoucich ué¢inki venkovniho osvétleni. To se tyka
vSech druhil osvétleni, pro které zminénd norma pozadavky definuje v ramci svych aplikacnich
oblasti.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Zamér je umistén v uzemi, které ma dle vysledki Inzenyrskogeologického a hydrologického
prizkumu (Mgr. Jan Kucera, Ph.D., a Mgr. Martin Schreiber, duben 2025) velmi omezené
moznosti vsaku destovych vod. V omezené mife je mozné vsakovat pouze v severozapadni
okrajové casti uzemi, kde ale neni pro vsakovaci objekt dostate¢ny prostor. Obecné jsou v rdmci
prizkumu pfirodni poméry z hlediska vsakovani v zajmovém uzemi hodnoceny jako slozité,
a to s ohledem na mélkou ustalenou hladinu podzemni vody ktera se nachazi 0,53 az 1,37 m
pod povrchem terénu a zaroven velkou mocnosti ornice, kterd bude odt¢Zzena a nahrazena
sekundarnim nasypem. Pii navrhu vsakovacich objektd je nutné v souladu s pozadavky
CSN 75 9010 volit jejich hloubku tak, aby ke vsakovéani dochazelo miniméalné 1 metr nad Grovni
hladiny podzemni vody a ne hloubé&ji a zaroven se nedoporucuje zasakovani do sekundarniho
nasypu. V tomto smyslu je navrh vsakovacich objektli nemozny, nebot’ nezbyva prostor mezi
hladinou podzemni vody a navazkami, do kterého by bylo mozné vsakovat. Zavérem prizkumu
je tak doporuceno likvidaci srazkovych vod ze zpevnénych ploch fesit jinou alternativou nez
pfimym vsakem, napiiklad jejich retenovanim a vyuzitim srazkovych vod jakozto vod uzitkovych
v projektovanych objektech nebo pro zalivku okolnich zelenych ploch a naslednym fizenym
odvodem piebytecné srazkové vody do destové kanalizace, nebo popiipadé do Postiizinského
potoka ¢&i Cernavky, pokud to bude v dané lokalit& mozné.

V rdmci zaméru je tak navrzeno odvadét veSkeré destové vody dopadlé na stiechy destovou
kanalizaci do reten¢ni nadrze. Nadrz ma funkci akumulaéni pro pozarné bezpecnostni feSeni,
zaroven akumulacni pro zpétné vyuziti deStové vody (zalivka, atp.) a vyrovnavaci pro obdobi
srazek. V retencni nadrzi je osazen virovy ventil pro zajiSténi odtoku ptes stavajici vyustni objekt
(vybudovany v ramci projektu RP Kozomin I) do vodniho toku Cernavka (IDVT 10100477).
Celkové Cerpané mnozstvi nesmi presahnout hodnotu 3 1/s*ha-1. Veskeré destové vody dopadlé
na zpevneéné casti feSeného Uzemi jsou odvadény povrchové nebo podpovrchové des'tovou
kanalizaci do navrZzenych vsakovacich prtlehdi, do strukturnich nosnych substrati
prokofinetelného prostoru v misté navrzenych stromt v ramci zpevnénych ploch, ¢imz dochazi
k zpomaleni odtoku a zajisténi dostatku vldhy pro navrzené dieviny.

Dale jsou destové vody povrchove i podpovrchové odvadény do navrzenych umélych mokiadi.
Celkem jsou navrzeny 4 moktady s riznou hloubkou o celkové plose cca 1 000 m?. Mokfady jsou
terénni prohlubné s retencni funkei, vytvarejici piirodni biotop s nepropustnym podlozim
se stalou hladinou zatopeni. Osdzeny budou vodomilnou / mokiadni vegetaci. Jako bezpecnostni
preliv budou slouzit Cerpaci stanice, které v piipadé naplnéni kapacity zajisti rozstiik vody
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do pftilehlé zelené. Vsakovaci prllehy i prokofinetelné prostory jsou propojeny deStovou
kanalizaci s navrZzenymi mokfady. Prilehy jsou tvofeny zatravnénou humusovou vrstvou
a reten¢ni ryhou s drenaznim potrubim.

Pied zausténim vod ze zaolejované kanalizace do retenéniho objektu, budou tyto vody
predcistény v odlucovaci lehkych kapalin. Ze stavby Retail parku Kozomin I je zndmo,
7e se v misté stavby nachazi meliorace pro odvodnéni zamokiené zemédélské pidy — funkéni
vétve i nefunkéni. Béhem stavby budou zmapovany stavajici trasy, které budou v piipadé kolize
stavby se sbérnym meliora¢nim potrubi bude potrubi pielozeno do nové polohy — pro zachovani
jejich funk¢nosti.

Pitna voda v obdobi provozu bude zajisténa z vefejné vodovodni sité. Specifickd denni spotieba
je stanovena na 5,6 m’/den, maximalni na 8,4 m3/den. Povrchové ani podzemni vody nebudou v
zdjmovém uzemi odebirany. pouzivana pro potfeby zameéstnanci v hygienickych zafizenich,
uklid provozu, myci operace a pro bezpecnostni zafizeni (o¢ni sprcha). ZajiSténa bude
vybudovanim ptipojky, ktera bude napojena na stavajici vefejny vodovodni fad. Ocekavana
spotieba pitné vody ¢ini 3 218 m3/rok. Realn¢ v8ak ¢ast této potieby (vody pro splachovani) bude
pokryta srazkovymi vodami zachycenymi v akumula¢nich néadrzich a posléze upravenymi pro
jejich vyuziti v rdmci objektd. Skuteény odbér pitné vody tak bude niz$i nez celkové naroky
zaméru na spotfebu vody pro socialni Gcely.

Veskeré splaskové odpadni vody budou oddilovou gravitacni kanalizaci odvedeny do Cerpaci
stanice odpadnich vod. Gravita¢ni kanalizace je navrZzena ze dvou kmenovych stok. Soucasti
splaskové kanalizace je i kanalizace tukova. Pied zausténim této kanalizace do kanalizace
splaskové je navrzeno predcisténi v odlucovaci tukd. Mnozstvi splaskovych odpadnich vod
odvadénych do kanalizace bude odpovidat specifické potfebé vody, ktera ¢ini 5,6 m3/den.
Splagkové odpadni vody budou dale vedeny vefejnou kanalizadni stokou na obecni COV
Kozomin.

V zajmovém tzemi se nenachdzeji zadné podzemni ¢i povrchové zdroje pitné vody a nezasahuji
sem ani zadna ochrannd pasma. Skladovani latek Skodlivych vodam nebude v ramci arealu
ve vyznamnéj$im mnozstvi provadéno. Vyznamny negativni vliv na podzemni a povrchové vody
v disledku realizace zaméru je mozno vyloucit.

Vlivy na ptudu

Dotcené tzemi je dle katastru nemovitosti evidovano jako orna ptida, jedna se o pozemek parc. €.
299/29 v k.4. Kozomin. Celkova vyméra ¢ini 18 025 m?. Jedna se o pudy II. a III. kategorie
ochrany ZPF, pro realizaci zaméru je nutné jejich vyjmuti ze ZPF. Ve stiedu pozemku je
zamokiena puda na vyméfe cca 2 tis. m?, kterd nebude skryvana. Objem skryvky ornice je 18 025
-2.000 m> =16.025 x 0,7 m = 11 217,5 m>. Na zpétné ozelenéni lze vyuzit vrstvu max. 0,25 m.
Plocha zelené v arealu je 1 524 m? + plocha izola¢ni zelené pii Postiizinském potoce je 1 432 m?.
Objem ornice na zpétné ozelenéni je 1 524 + 1 432 =2 956 m? x 0,25 m + ¢ast do jamek pro
vysadbu stromu a keft cca 800 m?. Pfebytek ornice ze skryvky o objemu cca 10 417,5 m? bude
vyuzit na zvyseni irodnosti jinych zemédélskych pozemkii.

Realizaci zaméru tedy dojde k zaboru zemédélského pudniho fondu (ZPF) o plose cca 18 tis. m?,
pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL) ¢i pozemky nachazejici se v jeho ochranném
pasmu nebudou zamérem doteny. Vliv zdméru na ZPF lze oznacit jako mirné negativni,
a to predevsim vzhledem k umisténi pozemku v blizkosti dalnice D8 a jejimu potenciondlnimu
vlivu na stavajici kvalitu orné ptdy.

Vlivy na faunu, floru, ekosystémy

Za ucelem zjisténi aktualniho stavu fauny a fléry na feSenych plochéach a identifikace moznych
stietll s pfedméty ochrany pfirody byl zpracovan ptirodovédny prizkum tGzemi (Ing. H. Vejrova,
srpen 2025).
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V soucasné dobé je lokalita vyuzivana jako pole k produkci polnich plodin, na ¢asti pozemku
je jiz delsi dobu neobdélavanad cast s vyskytem rakosu obecného, titinou kiovistni, koptivou
dvoudomou a naletem javoru jasanolistého. Biologicka hodnota tohoto mista je velmi mala.
Vzacné druhy zde nebyly v ramci pfirodovédného prizkumu provedeného v jarnim a letnim
aspektu roku 2025 nalezeny. Je zde vyskyt pouze béznych a invazivnich druhii. Predevsim vyskyt
neptivodniho javoru jasanolisttho do budoucna by na dané lokalit¢ ptesel v jednolity porost
tohoto druhu. Ostatni druhy jak dievin tak vys$s$i diverzita druhti bylin by byla potlacena.
Vyskytujici se druhy rostlin i zivo€ichii na dané lokalit¢ jsou druhy kosmopolitné a bézné
se nachazejici v urbanizované krajin¢ a v krajin¢ poli. Druhy vyskytujici se na tzemi zaméru
nejsou ohrozeny na svém vyskytu a i po realizace zaméru budou v daném uzemi dale existovat.

Dle prizkumu se zdjmové tUzemi vyznaCuje velmi nizkou biologickou hodnotou. Diky
intenzivnimu hospodaieni se na vlastnim misté¢ zaméru nevyskytuji zddné pocetné populace
zadného z druht. Jedna se o b&zné druhy, které jsou rozsifeny v blizkém i vzdaleném okoli
zdméru. Nalezené druhy jsou kosmopolitné rozsifené na uzemi Ceské republiky. Na tizemi ani v
jeho tésné blizkosti nejsou cenné piirodni biotopy. Do zvlasté chranénych druhd nebude Cinnosti
spojenou s realizaci zdméru zasahovéno, nebot” se na lokalité¢ v dobé€ priizkumu nevyskytovaly.
Zvlasté chranéné druhy, které se vyskytuji v okoli, nebudou zamérem dotCeny. Jejich vyskyt v
Sirsi lokalité je nadale mozny. V piipadé vhodnych sadovych uprav mize dojit i k podpofe
vyskytu jestérky obecné podél vodniho toku Postfizinského potoka. Slavik obecny a jeho biotop
nebude dotcen. Roztrousené plochy zelen€, poli a remizktl jsou v $irsi lokalité zachovany. Vyskyt
potocnice lékaiské v koryté vodniho toku Postfizinského potoka neni zdmérem dotcen a ohroZen.
V ramci vhodné revitalizace (ipravy) okoli vodniho toku je mozné jeji rozsifeni i s pfihlédnutim
k faktu, Ze dan4 rostlina roste na vlhkych humdéznich puidach v okoli vodnich tokt. Vyskyt kiecka
polniho nebyl v lokalit¢ zjistén a jeho podpora vzhledem k zaboru polni kultury neni v ramci
arealu realna.

Realizaci zdméru tedy nedojde na zakladé vys uvedeného k vyznamnému negativnimu ovlivnéni
flory, fauny ani ekosystémtl.

Vlivy na krajinu a krajinny raz

Vzhledem k meéftitku a charakteru zaméru, ktery odpovida stdvajici pramyslové (skladové)
zastavbé v lokalité, lze konstatovat, ze vliv na krajinny raz bude lokalniho charakteru
a nevyznamny. Zamér nebude vytvaiet nové krajinné dominanty ani vyznamné naruSovat
dalkové pohledy v uzemi. Krajina v zdjmovém uzemi je siln€ ovlivnéna lidskou cinnosti
a nevyznacuje se jedineCnymi ani vyznaénymi piirodnimi, kulturné-historickymi a estetickymi
hodnotami. Nejsou zde evidovany zadné pfirodni ani kulturni dominanty.

Zameér vzhledem ke svému charakteru a umisténi nebude znamenat negativni zménu krajinného
razu v SirSich pohledovych vztazich.

USES, VKP, ZCHU a soustava NATURA 2000

V sousedstvi zajmové lokality (severovychodni cast zameéru) teCe regulovany vodni tok
Postrizinsky potok, jedna se tedy o VKP ze zdkona. Do vodniho toku Postfizinského potoka, jeho
koryta a bfehovych porostii nebude zamerem zasahovano. Zaroven neni ofekavano ovlivnéni
toku, nebot’ voda je vedena v umélém koryté s absenci potocni nivy.

Stavba se nedotkne Zzadného vyznamného krajinného prvku. Vzhledem k umisténi zaméru
Ize vylougit vlivy na zvlasté chranéna Gizemi, pfirodni parky, prvky USES ¢&i lokality soustavy
Natura 2000. Nadregionalni, regionalni ani lokalni prvky USES nezasahuji na tizemi zaméru.
Zamér nebude mit svoji rozlohou a umisténim vliv na prvky tzemniho systému ekologické
stability a jejich funkce ziistane zachovana. Z lokéalnich prvka USES je zaméru nejblize tok
Cernavky (LBK 160), lokalni biocentrum Lesik u Cernavky (LBC 310) a lokélni biokoridor LBK
161 mezi LBC 309 a 310. Viechny tyto prvky lokalniho USES jsou mimo zdjmové tzemi.
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Zamér nesousedi s zadnou oblasti zarazenych do soustavy NATURA 2000. Nejblize zdméru
cca 4 km severnim smérem se nachazi evropsky vyznamna lokalita Veltrusy oznacena koédem
CZ 0213083.

Zamér nebude znamenat negativni zménu krajinného razu v sirSich pohledovych vztazich, jedna
se o antropogenné¢ pozménéné uzemi. Stavba se nedotkne zddného vyznamného krajinného
prvku. Vzhledem k umisténi zdméru 1ze vyloucit vlivy na zvlasté chranéna uzemi, ptirodni parky,
prvky USES, lokality Natura 2000, krajinu a krajinny raz.

Vl1ivy na horninové a pfirodni zdroje

V zijmovém tUzemi nejsou registrovany dobyvaci prostory, chranéna loziskova uzemi
¢i prizkumna uzemi ani se zde nenachazi zadna loziska ¢i prognoézni zdroje. Nejedna se rovnéz
0 poddolované izemi nebo izemi, které je postizeno sesuvy pudy. Nejblize zaméru, severné
od z&jmové lokality ve vzdalenosti cca 1,5 km se nachézi lozisko nevyhrazeného nerostu (pisek,
stérk, Stérkopisek) Zlosyn.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Zajmoveé uzemi nelezi v pamatkoveé chranéném tzemi a nenachézeji se zde nemovité kulturni
pamatky, podléhajici zakonu ¢. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpist, o statni pamatkové
pédi a evidované v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky. Na pozemku
se rovneZ nenachazi drobna solitérni architektura (kiize, bozi muka, smir¢i kameny atd.).

Realizaci zaméru nebudou naruseny zadné kulturni hodnoty. Vliv zdméru na hmotny majetek
a kulturni pamatky je mozno oznacit za nevyznamny.

Dle Statniho archeologického seznamu Ceské republiky lezi zdjmova lokalita na plose
s archeologickymi nalezy typu UAN III. Jedn4 se o uzemi, na némz nebyl dosud rozpoznin
a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezii a ani tomu nenasvéd¢uji zadné indicie,
ale jelikoz uzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuzito ¢lovékem, existuje 50 % pravdépodobnost
vyskytu archeologickych nalezti. To znamena, ze je nutné v prostoru UAN [, II i III respektovat
§ 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz
od ptipravy stavby, tj. zaméru provadet jakékoli zemni prace, pfi nichz mize byt objeven
archeologicky nalez ve smyslu § 23, povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu
AV CR a umoznit jemu nebo organizaci opravnéné k archeologickym vyzkumim provést
na doteném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Odpady

Zamér bude realizovan v souladu se zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a vyhlaskou
¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady.

V obdobi provozu zaméru budou odpady vznikat pravidelné v relativné malych mnozstvich.
Z vlastniho provozu se piredpokladd pouze malé mnozstvi odpadl pifevazné€ charakteru
O (odpadni plasty — PE folie, dfevo, obalovy papir a lepenka). Jednd se o odpady pirevazné
vyuzitelné, s nutnosti separovaného sbéru a skladovani. Dale bude produkovan komunalni odpad.
Reseni problematiky odpadového hospodaistvi bude vychazet z disledného téidéni odpadt
v misté jejich vzniku, podle charakteru odpadi a jejich nasledného stejného zptisobu vyuziti nebo
odstranéni.

Vzhledem k umisténi a charakteru zaméru, byl vylouden vliv pfesahujici statni hranice Ceské
republiky.

Za bézného provozu zaméru se pii dodrzovani legislativnich piedpisi a standardnich
bezpecnostnich opatfeni neoCekavaji zadnd vyznamna rizika pro pracovniky, obyvatele
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ani zivotni prostiedi. VSechna opatfeni k prevenci, eliminaci a minimalizaci nepfiznivych vlivl
zameéru na zivotni prostiedi jsou soucasti vlastniho zaméru. Vycet opatieni k prevenci, vylouceni
a snizeni negativnich vlivll je uveden v kapitole D.IV. oznameni. Nezbytné je rovnéz dodrzovat
opatfeni plynouci ze zavér hlukové studie.

V oznameni byly identifikovany a kvantifikovany vSechny podstatné predpokladané vlivy
zaméru, které by mohly negativné plsobit na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a vetejné
zdravi. Z jejich charakteru a kvantity bylo vyhodnoceno, ze nedojde k vyznamnéj$imu
negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostiedi v blizkém ani vzdalengjsim okoli. Zadna
z jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi ani zivotni prostiedi jako celek nebude ovlivnéno nad
miru trvale udrzitelného rozvoje. Z hlediska posouzeni dopadii provozu na jednotlivé slozky
zivotniho prostfedi nebyly prokazany zadné vlivy, které by mohly Zivotni prostiedi nezvratné
poskodit. Provoz bude splilovat veskeré hygienické limity a pozadavky pravnich predpisii
v zivotnim prostiedi. Soucasné se v prub&hu zpracovani oznameni nevyskytly takové nedostatky
ve znalostech nebo neurcitosti, které by znemozinovaly jednoznaénou specifikaci moznych vliva
na zivotni prostiedi a vetfejné zdravi. Dostupné informace byly pro ucely posouzeni vlivli zaméru
na zivotni prostiedi dostatecné. Z procesu posuzovani lze konstatovat, Ze zivotni prostiedi
v dotéené lokalité jako celek nebude ovlivnéno nad inosnou miru.

Vsechny vysSe uvedené a popsané vlivy byly pfislusSnym ufadem uvazeny s ohledem
na velikost a prostorovy rozsah vlivii, povahu vlivi, intenzitu a slozitost vlivl, pravdépodobnost
vlivil, predpokladany pocatek, dobu trvani, frekvenci a vratnost vlivl, kumulaci vlivi s vlivy
jinych stavajicich nebo povolenych zaméri a moznost ucinného snizeni vlivi zaméru na zivotni
prostfedi a vetejné zdravi. Po zhodnoceni vlivii zaméru v souladu s pftilohou ¢. 2 k zakonu
je patrné, Ze zjiStovaci fizeni prokazalo, ze predlozeny zdmér nemlze mit samostatné
ani v kumulaci s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Prislusny 0rad se zabyval podkladem pro provedeni zjistovaciho fizeni, kterym bylo oznameni
zaméru. Pfislusny ufad se dale podrobn¢ zabyval vSemi pfipominkami obdrzenymi v ramci
vyjadieni k ozndmeni zaméru. Detailni vyporadani jednotlivych vyjadreni je uvedeno v kapitole
3. tohoto rozhodnuti. Souhrnné Ize konstatovat, ze pfislusny ufad neobdrzel pfipominky
tak zasadniho charakteru, ze by bylo nutné konstatovat vyznamny vliv zaméru na nékteré slozky
zivotniho prostiedi a vefejné zdravi, a tedy nutnost zpracovat dokumentaci vlivii zdmeéru
na zivotni prostfedi. Veskera provedena hodnoceni v ramci oznameni byla ucinéna v souladu
s aktualnimi postupy ¢i doporuc¢enimi danymi platnymi pravnimi piedpisy.

Na zékladé oznadmeni zaméru, informaci, které jsou pfisluSnému tGfadu zndmy z jeho ufedni
¢innosti, pfi respektovanim kritérii uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu, informaci obsaZenych
v bod¢ D.4 ptilohy ¢. 3 zdkona a po vypotadani pfipominek v obdrzenych vyjadienich, rozhodl
ptislusny urad tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti. Piislusny tfad shledal oznameni,
veetn¢ vSech pfiloh, jako dostate¢ny podklad k tomu, aby vyhodnotil, zda zdmér mutze mit
vyznamny vliv na zivotni prostfedi. Z hlediska vlivli na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi
se piislusny ufad ztotoznil se zavéry uvedenymi v ozndmeni. ZjiStovaci fizeni prokazalo,
ze predlozené zamér nemlze mit samostatné, ani v kumulaci s jinymi zdméry vyznamny
negativni vliv na Zzivotni prostiedi a vefejné zdravi, a proto pfislusny ufad rozhodl tak,
jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

/4 /4

2. Seznam subjekti, jejichz vyjadifeni prisluSny uaiFad obdrzel v pribéhu
zjisStovaciho Fizeni:
Stredocesky kraj — vyjadieni ze dne 11.06.2026, &j. 082668/2026/KUSK,

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi — vyjadreni
ze dne 05.06.2026 pod ¢.j. 079241/2026/KUSK,
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KHS Strfedoceského kraje se sidlem v Praze, tUzemni pracovisté Melnik — vyjadfeni
ze dne 24.06.2026, ¢.j. KHSSC 45816/2026,

MU Kralupy nad Vltavou, odbor zivotniho prostiedi a zeméd@lstvi, - vyjadfeni ze dne
16.06.2026, ¢.j. MUKV 30523/2026 OZP,

Povodi Labe, s.p., — vyjadieni ze dne 24.06.2026, ¢.j. PLa/2026/023346,

Obce:

Mgsto Veltrusy — vyjadieni ze dne 16.06.2026, ¢.j. MUV-2445/2026/NFo,

Mésto Odolena Voda — vyjadieni ze dne 16.06.2026, ¢.j. OT-9038/2026 LoR (zaslano 2x),
Spolky + vefejnost:

KORIDOR D8, z. s.— vyjadreni ze dne 17.06.2026, doruceno pod ¢.j. 085827/2026/KUSK,
Hlasy Kozomina, z.s. — vyjadieni ze dne 16.06.2026, doruceno pod ¢.j. 084294/2026/KUSK,
Vetejnost SV — vyjadieni ze dne 16.06.2026, doruceno pod ¢.j. 084900/2026/KUSK.

3. Vypoiadani vyjadieni obdrZenych v pribéhu zjiSt’ovaciho Fizeni:

Stiredocesky kraj

Stredocesky kraj souhlasi se zamérem ,,Retail Park Kozomin II", ke zjistovacimu fizeni nema
pripominek a nepozaduje dalsi posuzovani dle zakona ¢. 100/2001 Sb.

Vyporddani:

Vzhledem k charakteru vyjadreni bez komentare.

Krajsky urad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

o Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisu (/ng. M. Bochenkova, Ph.D., l. 362)

Krajsky urad ptislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb., konstatuje,
ze v souladu s ust. § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., lze vyloucit vyznamny vliv pfedloZzeného
zameru samostatné i ve spojeni s jinymi zadméry a koncepcemi na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, stanovenych ptislusnymi vladnimi
nafizenimi.

Oditivodnéni:

V misté zaméru ani v jeho okoli se nenachdzi zadna lokalita soustavy Natura 2000, ktera
by mohla byt zdmérem vyznamné ovlivnéna. Nejblizs$i uzemi soustavy Natura 2000 v pisobnosti
Krajského utadu je EVL Veltrusy (CZ0213083), kterad je vzdalena cca 4,1 km severozapadnim
smérem od dotCené lokality. Pfedmétem ochrany EVL jsou populace pachnika hnédého
(Osmoderma eremita); rohace obecného (Lucanus cervus) S ohledem na charakter a lokalizaci
zameéru se nepredpoklada moznost vyznamného ovlivnéni tohoto izemi soustavy Natura 2000.

Krajsky ufad dale jako orgédn ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle § 77a zakona
¢. 114/1992 Sb. doporucuje v rdmci navrzenych vegetacnich uprav nahradit navrzené neptivodni
druhy nizkych kett (trojpuk, tavolniky apod.) vhodnymi domacimi druhy (napt. nizké druhy rdzi,
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dristal obecny, zimolez obecny, ptipadné fesetlak pocistivy apod.). Pouziti domacich druhi 1épe
odpovidd charakteru okolni krajiny a pfispiva k podpofe biodiverzity a ekologické stability
uzemi.

Krajsky ufad dale, jako organ ochrany pfirody a krajiny, podle § 77a zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
sdéluje, ze k vySe uvedenému zaméru nemd v této fazi posuzovani piipominky tykajici
se dal8ich zajmt hajenych Krajskym tGradem.*

wewrs

e Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisi
(Ing. J. Vikova, 1. 522)

Predmétem zadméru je vystavba objektu retailu v k. 0. Kozomin, ktery bude rozdé€len
do nékolika provozné¢ oddélenych samoobsluznych prodejen s potfebnym skladovym,
technickym a socidlnim zdzemim. Soucasti aredlu bude parkovisté pro zakazniky a zpevnéné
plochy, které budou slouzit pro zdsobovani ndkladnimi automobily a pro parkovani zaméstnancd.
Objekt Retail Parku bude vytapén tepelnymi Cerpadly a elektrickou energii (zemni plyn ani jina
paliva nebudou v Retail Parku Kozomin II vyuzivana).

Upozoriiujeme, ze pokud by v rdmci zaméru vznikl zdroj (napf. technologie) uvedeny v priloze
¢. 2 zékona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, nebo byl instalovan spalovaci zdroj s tepelnym
prikonem vyss§im nez 300 kW, vydava zadvazna stanoviska (vydavanad v ramci JES) a povoleni
provozu tohoto zdroje krajsky urad.

Z hlediska kvality ovzdusi ma byt zamér umistén v lokalit¢, kde nejsou dle map pétiletych
klouzavych primérti imisnich koncentraci, publikovanych Ceskym hydrometeorologickym
ustavem, prekracovany imisni limity zadné ze sledovanych znecistujicich latek (pétilety pramer
2020-2024).

Stavebni ¢innost, ktera bude spojena s timto projektem, miize byt vyraznym zdrojem prasnosti,
predevsim tuhych znecistujicich latek (PM;, a PM,5), proto je nutné pfi provadéni stavebnich
¢innosti uplatnit takovd opatieni, kterd povedou k jejimu omezeni. Opatfeni jsou uvedena
v metodickém pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky ke stanovovani
podminek k omezeni emisi ze stavebnich stroji a z dalSich stavebnich Cinnosti a dale v piiloze
¢. 10 k zdkonu €. 201/2012 Sb., o ochran€ ovzdusi, v platném znéni. Realizace n€kterych téchto
opatieni povede k omezeni praSnosti v misté provadéni stavby a tim dojde ke sniZeni vlivii
zaméru na kvalitu ovzdu$i v dotéené lokalité. K nejefektivnéj§im patii napt. oCistovani kol
nakladnich automobilli pfed vyjezdem ze staveni$té na dopravni komunikace, minimalizace
délky tras staveniStni dopravy (vybér nejblizs$i skladky a deponii zeminy). Zakryvat prasny
stavebni materidl pfi pfevozu na stavbu ¢i izolovat prostory stavby od okolni zéstavby.
Za suchého pocasi pripadné provadét skrapéni arealu stavby. Ve fazi provozu budou pfijata
opatieni k omezeni prasSnosti (napf. pravidelna udrzba arealu, omezena rychlost vozidel
v arealu, vysadba aredlové zelen¢).

Z vysledkt rozptylové studie vyplyva, ze vypoctené imisni piispévky feSenych zdroju
zneciStovani ovzdusi souvisejicich s posuzovanym zamérem jsou malé a nezptsobi prekracovani
imisnich limitd. Celkové tedy lze z hlediska vlivi na ovzdusi a z hlediska vlivu
na obyvatelstvo realizaci zaméru i s ohledem na stavajici kvalitu venkovniho ovzdusi v danych
mistnich podminkach oznacit za pfijatelnou.

o 7 hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi (Ing. N.M. Rasdkova, . §42)

Dle predlozené projektové dokumentace posuzovany zamér vyzaduje trvalé odnéti na pozemku
parc. ¢ 299/29 (v IL. a III. tfidé ochrany) v katastralnim uzemi Kozomin [672009] o celkové
vymeéte 1,8025 ha.
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Pfed vydénim tzemniho a stavebniho rozhodnuti je nutné pozadat organ ochrany ZPF,
o souhlas k odnéti zeméd€lské pudy ze ZPF podle ust. § 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF
a v souladu s ust. § 3 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném enviromentalnim stanovisku.

e 7 hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech (/Ing. P. Dandovd, I. 135)

Oznameni dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o zaméru ,,Retail Park Kozomin II* bylo posouzeno
z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist a prislusnych provadécich predpist, v platném znéni (dale jen ,,zakon
o odpadech®).

Jedna se o novostavbu retail parku, kde bude realizovano nékolik objektti, a to prodejen, retail,
trafostanice a kiosek, v rdmci zaméru bude vybudovéana areadlova komunikace a parkovisté.
Zamér je umistén v obei Kozomin, k.u. Kozomin.

V oznameni zaméru jsou uvedeny v dostatecném rozsahu odpady vznikajici pifi vystavbe,
samotném provozu a v obdobi ukonéeni provozu.

Proti zaméru samotnému popisovanému v oznameni neni z hlediska nakladani s odpady namitek.
Zameér je v souladu s aktualizaci Planu odpadového hospodarstvi Stiedoceského kraje.

o Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., zakon o prevenci zavaznych havarii, ve znéni
pozdéjsich piredpisia (Mgr. P. Belesovd, 1. 808)

Zamér nepocitd v pribéhu jeho realizace ani nasledného provozu s umistovanim vétsiho
mnozstvi nebezpeénych chemickych latek nebo chemickych smési uvedenych v piiloze ¢. 1
zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpe¢nymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,zdkon o PZH®).

Pozemky dotéené realizaci pfedmétného zaméru se nachdzeji mimo dosah havarijnich projevi
objektl zatazenych podle zakona o PZH nachazejicich se v okoli mista realizace zaméru.

Krajsky urad vsak upozoriiuje na skutecnost, ze pozemek parc. ¢. 299/84 v k.. Kozomin
je Castecné dotCen stanovenou zonou havarijniho planovani Arealu chemickych vyrob Kralupy
nad Vltavou.

S ohledem na vyse uvedené, tedy Krajsky tfad diirazné doporucuje seznameni se s informaci
uréenou vetejnosti v zoné havarijniho planovani ,,Aredlu chemickych vyrob Kralupy* dostupnou
na webovych strankach Krajského ufadu: Informace pro vefejnost v zéné havarijniho planovani -
Webovy portal Stredoceského kraje

V ostatnich bodech nemame k realizaci zaméru dalsi piipominky.

Z hlediska dalSich sloZkovych zakonu neni Krajsky ufad dotéenym orgianem nebo nema
pripominky.

Vyporadani:

Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek, vyse uvedené bude reseno v ramci dalSich fazi
pripravy a realizace zaméru.


https://stredoceskykraj.cz/web/zivotni-prostredi/pzh-informace
https://stredoceskykraj.cz/web/zivotni-prostredi/pzh-informace
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Krajska hygienicka stanice Sttedoceského kraje se sidlem v Praze — UP Mélnik

KHS jako organ ochrany vefejného zdravi vécné piislusny dle ust. § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2
pism. 1) zédkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zmén¢ nékterych souvisejicich
zakoni, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,zakon“) ust. § 6 odst. 7 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpist, vydava k predlozenému zjistovacimu fizeni zaméru: ,,Retail Park
Kozomin II* v k.. Kozomin toto vyjadieni:

zamér neni nutné posoudit podle zakona s podminkami:

1. musi byt spnéna VESKERA protihlukova opatieni uvedens v bodé 9 predloZené hlukové
studie, ¢imZ je deklarovano, Ze zamér nebude zdrojem hluku, ktery by prekracoval
hygienické limity ekvivalentnich hodnot akustického tlaku uvedené v § 12 natizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich predpisii (dale jen ,,natizeni 272¢);

2. po realizaci zaméru bude provedeno ovéreni zavéri hlukové studie méienim hluku
v denni a no¢ni dobé v referen¢nich bodech, které budou stanoveny po dohodé s dot¢enym
orginem statni spravy. Podminka je stanovena v souladu s poZzadavky § 30 zikona 258
a § 12 natizeni 272.

Odavodneéni:

Stavajici dopravni zatizeni (useky jsou stanoveny v Tab. 2 na str. 16 piedlozené dokumentace):
Useky ¢&. 1-5 patii mezi periodicky s&itané tiseky celostatniho séitani dopravy, jehoz vysledky
za rok 2025 byly zvefejnény teprve 19. 3. 2026. Jedna se tedy o velmi Cerstva a relevantni data.
Zaroven je z celostatniho scitani dopravy 2025 ziejmé, Ze na silnici ¢. I1I/0081 neni definovan
zadny scitaci usek. Proto bylo nutné pro uceleni komunikacni sit€ provést dopliiujici dopravni
prizkumy na usecich ¢. 6-8. VSechny hodnoty intenzit dopravy jsou udavany v RPDI
s rozd€lenim dle druhu vozidel. Intenzity dopravy z celostatniho séitani dopravy 2025 jsou
pro jednotlivé useky dolozeny v pfiloze €. 2 dopravni studie, kterd zaroven dokladuje pfepocet
téchto intenzit na objednatelem definovany stavajici a vyhledovy stav (rok 2026 a rok 2028).

Ocekava se, Ze v arealu bude pracovat zhruba 56 zamé&stnancti ve 2 sménach. Vzhledem k tomu,
ze lokalita je $patné dostupnd pomoci vefejné hromadné dopravy, lze predpokladat zhruba 80 %
podil vyuziti osobnich automobild. Zbytek budou tvofit spolujizdy, jizdy na kole atd. To tedy
znamend 45 jizd osobnich automobili jednosmérné. U mist pro navstévniky (celkem 150
parkovacich stani) 1ze vzhledem k vétsi vzdalenosti od zastavénych oblasti uvazovat s primérnou
obratkovosti 5 cest na 1 parkovaci stani za den, coz znamenad celkem 750 jizd osobnich
automobill jednosmérné. Z hlediska zasobovani se piedpoklada piijezd a odjezd 31 nakladnich
automobild za den.

Rozdéleni generované dopravy do jednotlivych smérti bylo uvazovano dopravné inzenyrskym
odhadem. Zaroven je vyuzito predpokladaného smérovani dopravy z dokumentace zaméru
Dostavba primyslového arealu Uzice a Chvatéruby. Zde bylo piedpokladano pro jiz zprovoznény
zamér Retail Park Kozomin I s tim, Ze vSechny tézké nakladni automobily pfijedou vzdy
od dalnice DS a vrati se na ni zpét. Osobni automobily budou mit smérovani nasledujici: 44 %
od délnice D8 (useky 1, 2, 6, 7 a 8); 30 % od Kralup nad Vltavou (tseky 3, 5 a 6); 17 %
od Veltrus (iseky 3 a 6) a 9 % od Kozomina (iseky 4 a 6). Presné pocty vozidel pro jednotlivé
useky komunikacni sité jsou soucasti dopravni studie, ktera zaroven rozd€luje tuto intenzitu
na denni a no¢ni obdobi. Z celkového poctu 31 nékladnich vozidel zasobovani je 80 % vozidel
klasifikovano jako tézka nakladni vozidla, zbyla vozidla budou lehkd nakladni (25 tézkych
nakladnich vozidel a 6 lehkych nakladnich vozidel). Zaroven se nepredpoklada Zadné vyuziti
noc¢niho obdobi pro zasobovani, pricemz v no¢nim obdobi ani nebude zimér v provozu
(zadné jizdy zadkaznik(). Zatizeni v no¢nim obdobi lze ocekavat pouze od nabijeci stanice
nakladnich automobilti, a to v poméru 70/30 (den/noc). V no¢nim obdobi tedy bude uvazovan
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ptijezd a odjezd 7 tézkych ndkladnich vozidel od nabijeci stanice. Retail park bude dopravné
napojen na stavajici arealovou komunikaci sousedniho Retail Parku Kozomin I.

Nejblizsi obytna zastavba se nachazi na severnim okraji obce Kozomin ve vzdalenosti cca 200 m
jiznim smérem, na jiznim okraji obce UZice ve vzdélenosti cca 750 m severovychodnim smérem
a vyhledova plocha vymezend tzemnim planem pro obytnou zastavbu v obci UZice
ve vzdalenosti cca 600 m severovychodnim smérem. Obytna zastavba v obci UZice je chranéna
od automobilové dopravy protihlukovou sténou PHS UZice v km 9,4 a7 10,4 na dalnici DS.

Hlukova studie, Zpracovatelem je Ing. Martin Vejr, KfeSinskd 412, 262 23 Jince, datum
29.04.2026, zajmové tzemi se nachazi v severni ¢asti obce Kozomin, v rdmci zastavitelného
uzemi v tésném sousedstvi kiizovatky 11/608 a I11/1081, nedaleko Exitu 9 dalnice D8. Zdrojem
hluku bude pievazné souvisejici automobilovd doprava a dale zdroje zajistujici vytapéni,
chlazeni a vétrani objektl. V §ir§im tizemi jsou pfipravovany Ci jiz byly realizovany dalsi stavby,
které mohou mit dopad na dopravni situaci v zdjmovém uzemi. Tyto zaméry jsou v ramci
kumulativniho hodnoceni ve vypoctech hluku zohlednény. Pro vypocty hluku byl pouzit
vypoctovy program HLUK+, verze 15.00 profi (€. licence 6125). Hodnoceny 3 body v Kozoming
(&p. 164 a &p. 118 a rozestavény RD bez &p. — p.&. 176/106 v k.u. Kozomin) a 3 v Uzicich
(¢p. 312, ¢p. 63 a vyhledova zastavba na jiznim okraji obce).

Obdobi vystavby: Na zéklad¢ provedenych vypocti 1ze konstatovat, ze v obdobi stavebnich praci
nebude v chranéném venkovnim prostoru staveb prekroCen stanoveny hygienicky limit
dle nafizeni 272, tj. Leq14n = 65 dB pro dobu od 7:00 do 21:00 hod. Dle provedenych vypoctl
hluk z vystavby zaméru u nejblizsi obytné zastavby nepiekroci hygienicky limit v ekvivalentni
hladin¢ akustického tlaku A (Lacq1sn = 65 dB). Hluk ze staveniStni dopravy na vefejnych
komunikacich neptesahne ekvivalentni hladinu akustického tlaku A Lacq16n = 55 dB. Na zékladé
provedenych vypocti jsou pro omezeni piipadného negativniho vlivu vystavby zameru navrzena
preventivni obecna protihlukova opatfeni pro obdobi vystavby uvedena v hlukové studii.

Obdobi provozu: vypocCtené hodnoty hluku (tj. aredlova doprava a staciondrni zdroje)
se v hodnocenych 6 bodech pohybovaly v denni dobé od 22,7 do 39,7 dB, v no¢ni dob¢
od 18,3 do 37,4 dB. Z vysledkii vypocti je patrné, ze hluk z provozu arealu neptekroci
hygienicky limit pro denni a no¢ni dobu (tj. Lacqsh = 50 dB, Lacqin = 40 dB) ve smyslu nafizeni
272.

Stacionarni zdroje hluku: provoz zaméru se predpoklada pouze v denni dobé, ptfesto nékteré
stacionarni zdroje budou provozovany i v noc¢ni dobég. Stacionarni zdroje hluku jsou umistény
prevazné na stteSe objektd Retail Parku ve vySce cca 7,5 m nad terénem. Akusticky vykon uvadi
ptiloha ¢. 2 hlukové studie vzdy u kazdého jednotlivého zdroje hluku a pohybuje se v intervalu
Lwa=70-86dB (A).

Plosné zdroje hluku: Vzhledem k neprtizvucnosti prvkii obvodovych plasti objekti RW > 30 dB
(kovovy tepelné¢ izola¢ni plast, popt. pevné zaskleni z tvrzeného izola¢niho dvojskla)
a charakteru Ccinnosti uvnitf objektu, bude hladina hluku z Ccinnosti uvnitf budovy
vné obvodového plaste dostatetné utlumena. Plosny zdroj hluku budou piedstavovat venkovni
parkovaci stani pro osobni automobily o celkovém poctu 150 parkovacich stani v oteviraci dobé
RP v denni dobé.

Liniové zdroje hluku: souvisejici doprava a hluk z dopravy bude generovan provozem zameéru
pouze v denni dobé. Hlukové emise budou vznikat zejména pii pojezdech na parkovistich pro
osobni automobily zakaznikd pfed objektem a na manipulacnich plochach pro zasobovani
objektu. Kapacita parkovisté je 150 mist. Vzhledem k tomu, ze areal bude mit pracovni dobu
7:00 — 21:00 hod, tak Ize predpokladat, ze v no¢ni dob¢ (22:00 — 6:00 hod.) nebude generovat
zadnou dopravu.
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Automobilova doprava na vefejnych komunikacich:

Hygienické limity na komunikace pfifazuji podle roku povoleni komunikaci, tzn. staré silnice
do r. 2000, maji hygienicky limit 68 dB v denni dob¢ a 58 dB v no¢ni dobé¢, po r. 2000 pak 60 dB
v denni dob¢ a 50 dB v no¢ni dobé. Dotcené komunikace v zajmové oblasti (dalnice DS, silnice
11/608) zde existovaly pted rokem 2000, a tudiz jim nalezi hygienicky limit 68 dB v denni dob¢
a 58 dB v noc¢ni dobé. Dle provedenych vypocth lze konstatovat, Ze na hranici nejbliz§iho
chranéného venkovniho prostoru staveb ve zvolenych referen¢nich bodech hluk z automobilové
dopravy nepiekro¢i ani v jedné z vypoctovych variant limitni hodnoty Lcqi6n = 68 dB pro denni
dobu a Lacqsn= 58 dB pro no¢ni dobu.

Z vypocéti vyplyva, Zze v referencnich bodech umisténych v misté nejbliz§ich chranéného
venkovniho prostoru staveb dojde po realizaci zaméru k mirnym zménam ekvivalentnich hladin
akustického tlaku A z automobilové dopravy na vefejnych komunikacich (max. vypocitany
narust ¢ini +0,6 dB v no¢ni dobé&). Jedna se o nartisty zanedbatelné. Realizaci projektovaného
zaméru nedojde v referencnich bodech umisténych v blizkosti vefejnych komunikaci v denni ani
nocni dobé k takovému navyseni hladin hluku tak, aby byly piekroceny hygienické limity.

Na zéklad¢ provedenych vypocti lze konstatovat, ze hluk emitovany provozem zaméru (hluk
z provozu stacionarnich zdroji) neprekroc¢i hygienické limity ve smyslu natizeni 272. Splnéni
hygienickych limiti je ddno respektovanim navrZenych protihlukovych opatieni uvedenych
vySe v hlukové studii — viz podminka ¢. 1.

V bodé D.IV oznameni jsou uvedeny pouze nékteré navrzené podminky tykajici se hluku pro fazi
vystavby:

e Pii vybéru dodavatele stavebnich praci bude jednim z pozadavki pouZzivat stroje a zafizeni
se snizenou hlucnosti. Pfi provadénych vSech typli praci béhem vystavby je nutno dbat
na dislednou kontrolu technického stavu stroju, jejich sefizeni, vypinani pifi pracovnich
prestavkach a snizovani poctu vozidel jejich vytizenim.

e Bchem provadéni praci je nutno dbat na omezeni doby nasazeni hlu¢nych mechanismt, sled
nasazeni, popf. mén¢ cast&j$i vyuziti. V dob€ od 21 do 7 hod. nebudou stavebni prace
provadény.

e -O vikendech a svatcich nebudou provadény takové préace, které by byly zdrojem
nadmérnych vibraci pfenasenych do vnitintho prostoru okolnich hlukové chranénych
objektd.

V bode¢ 9.1 hlukové studie jsou dale uvedeny:

e Ridi¢i nakladnich vozidel musi po piijezdu na stavbu a po dobu ¢ekani na stavbé vypnout
motor.

e Dale v dob¢ realizace stavby doporucujeme, aby obyvatelé v nejblize situovanych rodinnych
domt byli sezndmeni s délkou a charakterem jednotlivych fazi vystavby. Jsou-li obcané
zasazeni hlukem dostate¢né informovani o ucelu a smyslu hluéné ¢innosti, pak jejich reakce
na tento hluk je pfiznivéjsi a minimalizuje se takto vznikajici stres a mnepohoda.
Doporucujeme ustanovit kontaktni osoby, na které se mohou postizeni obcané obratit

s pfipadnymi Zadostmi a stiznostmi.

e Veskeré stavebni prace musi byt provadény tak, aby nebyly zbyte¢né generovany nadmérné
hladiny hluku. VSichni pracovnici budou v tomto smyslu podrobné proskoleni. O $koleni
bude poftizen zapis.

Pro fazi provozu: nejsou v dokumentaci navrzeny Zzadné podminky tykajici se hluku.
Ale predlozena hlukova studie v bodé 9 uvadi mnohem vice navrZenych opatieni, jak pro fazi
vystavby, tak i provozu (Technickymi prostiedky a opatienimi zabezpecit stacionarni zdroje
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hluku spojené s provozem teSené¢ho zameéru tak, aby jejich hlukové parametry nepiekracovaly
hodnoty uvedené v pfiloze €. 2 hlukové studie a nedoslo tak k pfekracovani hygienického limitu
v ekvivalentni hladiné akustického tlaku A ve smyslu Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, v platném znéni. A dale: V navaznosti
na dopravni feSeni vénovat pozornost organizaci dopravy v aredlu Retail Parku. Vyloucit nebo
alespon co nejvice omezovat zbyteény beh motorll nakladnich automobild naprazdno), ¢imzZ
je deklarovano, Ze zamér nebude zdrojem hluku, ktery by prekracoval hygienické limity
ekvivalentnich hodnot akustického tlaku uvedené v § 12 narizeni 272.

Vyse uvedena podminka €. 2 je stanovena z diivodu ovéfeni, Ze neni provozem stavby ohrozeno
vetejné zdravi a je plnéno ustanoveni § 30 zakona 258. Hygienické limity pro hluk jsou dany
§ 12 nafizeni 272.

Posuzovany zamér nebude obsahovat zafizeni, které by zplsobovalo vibrace
a elektromagnetické zareni o hodnotich a frekvencich, piekracujicich povolené limitni
hodnoty.

Vyporadani:
Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek, vyse uvedené pozadavky budou reseny v ramci
dalsich fazi pripravy a povolovani zaméru.

M&U Kralupy nad Vitavou — Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&d&lstvi

K predlozenému navrhu vydava odbor Zivotniho prostiedi M&U Kralupy nad Vltavou nasledné
souhrnné vyjadreni dle § 154 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢&jsich predpisi:
1) Vyjadieni z hlediska zik. ¢. 114/1992 Sb., o0 ochrané prirody a krajiny, ve znéni

wewr

pozdéjSich predpisu, (dale jen zakon):

Bez ptfipominek, jelikoz neni pfislusSnym organem k vydani jednotného environmentalniho
stanoviska.

2) Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,

ve znéni pozdéjSich zmén a predpisu (dale jen zakon):

Dany zamér zasahuje plochu vétsi nez 1 ha, stanovisko k takto velkému zaméru organ ochrany
ZPF pti uradu s rozsifenou piisobnosti neposkytuje. Dle § 17a pism. h) je Krajsky ufad dot¢enym
spravnim ufadem podle zdkona o posuzovani vlivlli na zivotni prostfedi, maji-li byt dotceny
pozemky nalezejici do zemédelského ptidniho fondu o vyméte vetsi nez 1 ha.

Upozoriiuje na platné znéni zakona. Pfi planovaném vyuziti pozemku, které jsou soucasti
zemédélského ptidniho fondu, je tieba respektovat nezastavitelnost kvalitnich zemédé€lskych pud,
zejména téch, které jsou zatazeny do I a II tfidy ochrany zemédélského ptidniho fondu - § 4 odst.
3 zékona: Zemédélskou pudu I. a II. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského padniho fondu.

Toto souhrnné vyjadieni neni souhlasem ani rozhodnutim, vydavanym ve spravnim fizeni
a nenahrazuje souhlasy, rozhodnuti, stanoviska, ani vyjadfeni jinych dotcenych organt
a organizaci.

Vyporadani:
Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek, vyse uvedené je predmétem dalSich fazi
pripravy a realizace zaméru.
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Povodi Labe s.p.

Posuzovanym zamérem je vystavba komer¢niho arealu na parcelaich ¢. 299/29 a 299/84
v k. 1. Kozomin o zastavéné plose 6 919 m? ktery bude rozdélen do nékolika provozné
oddélenych samoobsluznych prodejen s potiebnym skladovym, technickym a socidlnim
zazemim. Soucasti arealu bude parkovisté pro zakazniky a zpevnéné plochy, které budou slouzit
pro zasobovani nékladnimi automobily a pro parkovani zaméstnancii. Celkova plocha
zpevnénych ploch komunikaci a parkovacich stani bude 8 150 m? a plocha zelené 1 524 m?.

Splaskové vody budou svedeny na obecni COV Kozomin. Deitové vody ze stiech budou
odvadény do retencni nadrze, ktera ma funkci akumulacni pro pozarn€ bezpecnostni feseni retail
parku, dale funkci akumula¢ni pro dalsi vyuziti deStovych vod a funkci retencni pro zajisténi
maximalniho regulovaného odtoku 3 1/s/ha do vodniho toku Cernavka (IDVT 10100477).
Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény povrchové nebo kanalizaci do vsakovacich
pralehti, do ploch navrzené zelené a do ploch 4 navrzenych moktadl o celkové plose cca 1 000
m2. V piipadé zaplnéni kapacity bude jako bezpec¢nostni preliv slouzit ¢erpaci stanice zajist'ujici
rozstiik vody do prilehlé zelené. Zaolejované vody budou piedcistény v odlucovaci lehkych
kapalin.

Cast zaméru se nachazi v ziplavovém tuzemi Q100 vodniho toku Postiizinsky potok
(IDVT 10185644).

Stavba se nachdzi ve vodnim utvaru HSL 2080 - Cerndvka od pramene po usti do Labe,
na soufadnicich (S-JTSK) Y: 744008, X: 1025330.

Vyjadfeni spravce povodi:
V zéaplavovém uzemi Q100 nedojde k navySeni stavajici nivelety terénu.

Stavebni material pozadujeme skladovat tak, aby pfi zvySenych povodinovych pritocich nemohlo
dojit k jeho odplaveni.

Mnozstvi odvadénych destovych vod do vodniho toku Cernavka nesmi piesahnout 3,0 1/s/ha
z odvodinovanych stiech a zpevnénych ploch.

Upozoriiujeme, Ze Povodi Labe, statni podnik nenese odpovédnost za Skody zpusobené
priuchodem velkych vod.

Vyporadani:
Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek, vyse uvedené bude reseno v ramci dalSich fazi
pripravy a realizace zaméru.

Mésto Veltrusy, Obec Odolena Voda, KORIDOR D8 z.s., Hlasy Kozomina z.s.,
1x verejnost

Timto podavam podle § 6 odst. 6 zakona EIA pfipominky k oznameni zaméru ,,Retail Park
Kozomin II* v katastru obce Kozomin, piedklddaného spolecnosti EK construction Kozomin
s.r.0., z kterych je patrné, ze zamér miiZze mit vyznamny vliv na Zivotni prostiedi a ma byt
posuzovan podle zikona EIA v niZze uvedenych oblastech vlivli zaméru na Zivotni prostredi
a vefejné zdravi.

1) Obecné piipominky

Oznamovatel zameéru se maximaln€ snazi co nejsnaze absolvovat fizeni dle zékona 100/2001 Sb.
Zjistovaci fizeni pro svij zdmér podal 28. 5. 2025 pod STC2829, aby ho nasledné ukoncil
a podle doslych pfipominek aktualizoval text oznameni. Tento postup zopakoval znovu
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v listopadu 2025 pod STC2860, pravdépodobné si slibujic, ze se tim vyhne celému posuzovani
dle zédkona EIA.

Obec Kozomin i jeji okoli je jiz dnes intenzivné zatizeno hlukem z dalnice D8 a silnice 11/608,
které jsou bez adekvatnich protihlukovych opatteni. Hluk z dopravy vyznamné zatézuje Siroké
okoli a snizuje kvalitu zivota. Zaroven je uzemi v této lokalit¢ z hlediska emisnich limiti
tak zatizené, ze v roce 2030 nebude mozné dle platnych pfedpisti pojmout zadny dal$i zamér
bez realizace kompenzacnich opatfenich. Podatel pozaduje predlozeni objektivniho,
davéryhodného a piezkoumatelného posouzeni vlivii zdméru na vefejné zdravi a zivotni
prostiedi, vCetn¢ editovatelnych datovych sad a popisu pouzitého softwarového vybaveni
(modely, vstupni data, parametry) v elektronické podobé.

Vyporadani:

K pripomince ohledné opakovaného podani oznameni prislusny urad wvadi, Ze zdkon
¢ 10072001 Sb., tuto moznost nikterak nevylucuje. Stazeni a opétovné podani je svobodnou viili
oznamovatele, kterd neni z pohledu zdkona jakkoliv omezena. Je tedy zcela v gesci oznamovatele,
zda se na zdkladé doslych pripominek ¢i rozhodnych skutecnosti vzeslych z prubéhu zjistovaciho
Fizeni rozhodne prepracovat text ozndameni. Stejné tak, jako neni na zaklade opétovného podani

prepracovaného oznameni vyloucena moznost nutnosti posouzeni zaméru v celem rozsahu zdakona
¢. 10072001 Sh.

Ve vztahu k dopravnimu zatizeni a souvisejici imisni a hlukové zatezi spojené s realizaci zameéru
prislusny urad dopliiuje, Ze primdarnim spoustécem téchto faktorii jsou vizemni plany dotcenych
obci, které tuto vystavbu umoziiuji a na zaklade, kterych investori predpokladaji, Ze své zaméry
budou moci v predmétném uzemi realizovat. Vramci Oznameni byla dolozena hlukova
i rozptylova studie, dopravni posouzeni zaméru a dalsi dokumenty, které prokazaly plnéni
prislusnych limitii. Rovnéz dotcéené organy KHS a KUSK, Orgdn ochrany ovzdusi neuplatnily
ve vztahu k zameéru zadné zasadni pozadavky mimo téch vztahujicich se eliminaci emisi mobilnich
zdrojut pri vystavbe, prijeti opatieni zamezujicich uniku prasnosti a provedeni kontrolniho meéreni
hluku po realizaci zaméru.

2) Rozpor s uzemnim planem

V textu oznameni a ve vykresové ¢asti je nékolikrat zminovana nakladni nebo kamionova
doprava. Toto je ovSem v piimém rozporu s uzemnim planem obce, kde je pro plochy 1.4
obcanska vybavenost komercni SK, VD uvedeno: Nepfipustné vyuziti: kamionova doprava.

Ptiklad ¢asti textu s informacemi o nékladni dopravé:

...Soucasti arealu bude parkovisté pro zakazniky a zpevnéné plochy, které budou slouzit pro
zasobovani nakladnimi automobily a pro parkovani zaméstnanct....

....Pozadavek na elektromobilitu je v zaméru Retail Parku Kozomin II splnén zakreslenim
dobijecich stanic pro nakladni vozidla. Jedna se o dopliikovou sluzbu Retail Parku, nikoliv
o plochu pro odstavovani kamiontl. ...

...... Jizdy od nabijeci stanice nékladnich vozidel

V arealu Retail Parku bude 5 stani pro nabijeni navésovych souprav. Takovy objekt nema
v certifikované metodice stanoven zadny zplsob vypoctu generované dopravy. Vzhledem
ke kapacité 5 stdni a dobé€ nabijeni takovych vozidel 1ze oCekavat, Ze pfi maximalnim vyuZziti
muze dosahovat obratkovost jednoho stani hodnoty 5 vozidel za den. Pro ucely dopravni studie
bude tedy uvazovano s hodnotou 25 nakladnich vozidel za den jednosmérné. .....

Vzhledem k tomu, ze kamionova doprava ma vliv na zatizeni lokality je nutné posoudit tento
zamér ve variantach. Varianta se zménou uzemniho pldnu a moZnosti realizace nabijeni
navésovych souprav nebo bez zmény tzemniho planu. Tedy se zakazem kamionové dopravy,
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kdy plocha pro realizaci nabijeni navésovych souprav by byla pravdépodobné vyuZzita jinym
zptsobem.

Podatel pozaduje variantni posouzeni zaméru dle aktudlné¢ schvaleného uzemniho planu
a s moznosti jeho zmény pro kamionovou dopravu, ktera je nyni vyloucena.

Vyporadani:

Vramci procesu EIA se skutecnosti vyplyvajici z uzemniho pldnu neprezkoumavaji, tato
problematika bude vesena v ramci uzemniho Fizeni a v pripadé nesouladu nemiize byt souhlas
vydan. Z vécného hlediska posuzovani vilivii na Zivotni prostiedi a verejné zdravi totiz nemiize
samotny soulad ¢i nesoulad zameéru s prislusnou uzemné planovaci dokumentaci ovlivnit velikost
a vyznamnost vlivit zaméru na zZivotni prostredi a verejné zdravi, které se v ramci posuzovani
podle zdakona ¢. 100/2001 Sb. vyhodnocuji. S ohledem na hlavni a pripustné funkéni vyuZiti
FeSené plochy se da nicméné odvodit, Ze smyslem uvedeni pojmu “kamionovad doprava“ v ramci
nepripustného funkcniho vyuziti plochy, nebylo zaroven omezit hlavni a pripustné funkcni vyuZiti.
To by s ohledem na hlavni a pripustné funkcni vyuziti plochy postradalo jakykoliv smysl, nebot
obchodni provozy jsou na zdasobovani prostrednictvim kamionové dopravy do jiste miry zcela
Jisté zavislé. Pozadavek na variantni posouzeni zaméru ve vazbé na zménu vzemniho planu neni
relevantni.

3) Rozpor se stavebnim ziakonem

Zameér nesplnuje § 167 bodu e) stavebniho zakona: Viastnik stavby a zarizeni je povinen pokud
je to technicky proveditelné, zajistit do 1. ledna 2027 za podminek stanovenych providécim
pravnim predpisem instalaci alespon 1 dobijeciho bodu na kazdych 10 parkovacich stani pro
automobily nebo alespon 50 % kabelovodii parkovacich stani pro automobily, pro jiné nez obytné
budovy, v nichz se pouziva energie k upravé vnitiniho prostiedi za ucelem vytapéni nebo chlazeni
s vice nez 20 parkovacimi stanimi, .....

V textu oznameni neni jind zminka o dobijeni nez ....Pozadavek na elektromobilitu je v zaméru
Retail Parku Kozomin II splnén zakreslenim dobijecich stanic pro nakladni vozidla. Jedna
se o dopliikovou sluzbu Retail Parku, nikoliv o plochu pro odstavovani kamiond. ... Jak bylo vyse
uvedeno, vzhledem k funkénimu vyuziti tzemniho planu je nutné posoudit zdmér s moznosti
elektromobility pro nakladni automobily a bez ni. Ve varianté bez elektromobility pro kamiony
je nutné doplnit dobijeni pro osobni vozidla.

Konstatovani, ze pozadavek je splnén ‘“zakreslenim” bez dalSiho nelze povazovat za tadné
posouzeni vlivu.

Podatel pozaduje doplnéni posouzeni zaméru s dobijenim osobnich automobild.

Vyporadani:

Posouzeni souladu predprojektové faze pripravy zameéru s pozadavky stavebniho zakona neni
predmétem procesu posuzovani viivii na Zivotni prostiedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb. Proces
EIA hodnoti mozné viivy zaméru na jednotlivé slozky zZivotniho prostredi a verejné zdravi, nikoliv
splnéni technickych pozZadavkii stavebnich predpisii. Pozadavky § 167 stavebniho zdkona
predstavuji technické pozadavky na vybaveni staveb dobijeci infrastrukturou pro elektromobilitu.

Jejich splnéni bude predmétem dalsich stuprnii projektové dokumentace a nasledné posouzeno
prislusnym stavebnim uradem v ramci naslednych povolovacich procesii.

V' oznameni zameru byly dobijeci stanice pro ndkladni vozidla uvedeny jako doplitkova
vybavenost aredlu. Tato skutecnost nijak nevylucuje realizaci dobijecich bodit pro osobni
vozidla, pokud jejich zrizeni vyplyne z pozadavkii stavebnich predpisit nebo investora v dalsich
stupnich projektové dokumentace. Pripadné doplnéni dobijecich bodii pro osobni vozidla
nepredstavuje zmenu charakteru zameéru ani zménu jeho viivii na Zivotni prostredi.
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4) InZenyrskogeologicky a hydrogeologicky priizkum

U zaméru STC2860 byl jako ptfiloha o5 uveden Inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky
pruzkum zpracovany K+K prizkum s.r.o. v dubnu 2025. U posuzovaného zameru je ten stejny
Inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky zpracovany K+K prizkum s.r.o. z dubna 2025, ktery
ma aktualizovany obsah pouze pro SO 01 bez SO 02 a SO 03. Nikde ovSem informace
o aktualizaci nejsou uvedeny. Lze tedy zvazovat, jakou validitu ma tento dokument, ktery
je meénén podle aktudlni potieby zmény zadmeéru bez toho, aby toto bylo v dokumentu
okomentovano a aktualizace pfiznana.

Vyporddani:

InZenyrskogeologicky a hydrogeologicky priizkum byl zpracovan pro celé zdjmové uzemi, tedy
pro pozemky urcené k realizaci zameéru. Geologické ani hydrogeologické pomeéry lokality
se nezménily a nejsou zavislé na dispozicnim reSeni jednotlivych stavebnich objektii. Aktualizace

dokumentu spocivala pouze v upravé rozsahu projektové dokumentace, nikoliv ve zméne
geologickych nebo hydrogeologickych pomeérii tizemi.

Vysledky prizkumu jsou tak i naddle plné pouzitelné jako podklad pro posouzeni viivit zameéru
na zivotni prostredi a odpovidaji skutecnému stavu vizemi. Oznameni zaméru z prizkumu vychdazi
a jeho zavery respektuje zejména pri navrhu hospodareni se srazkovymi vodami, zakladani
staveb a ndavrhu vegetacnich opatreni. Zpiisob reSeni byl zaroven upraven na zdklade pozadavkii
spravce povodi a vodopravniho uradu.

5) Neprokazani vefejného zajmu pro vyjmuti pidy bonity I1

Zamérem dojde k vyjmuti pidy bonity II ze zemédélského ptidniho fondu (ZPF). Jedna
se o vysoce kvalitni zeméd¢lskou pidu, ktera je dle § 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢
zemédélského pidniho fondu, povazovana za nenahraditelny piirodni zdroj a jednu ze slozek
zivotniho prostiedi. Jeji ochrana je ve vefejném zdjmu. Zakon €. 334/1992 Sb., § 4 odst. 4
stanovi: Zemédeélskou piidu 1. a Il. tFidy ochrany nelze odejmout ze zemédelskeho pudniho fondu
pro zaméry pro obchod nebo skladovani o rozsahu veétsim nez 1 ha nebo pro zaméry
energetického zarizeni ....

Posuzovany zamér sice neptfesahuje vymeéru 1 ha, ale v souctu s pfedchozim zamérem Retail park
Kozomin STC2582 je tato vymeéra piekrocena, a kdyby nebyl zamér piedkladan salamovou
metodou, presahovala by plocha 1 ha. Tento Cist¢ komeréni zdmér nemize prevazovat nad
vefejnym z4jmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

BPEJ Trida achrany Viyméra BPEl m?
Retail park Kozomin Il STC2860 1.05.01 1] 115

1.06.00 Il 6 255
I Retail park Kozomin Il 6370
Retail park Kozomin STC2582 1.06.00 1] 5100

1.05.01 ] 5760
I Retail park Kozomin 10 860
ZRPaRPIl 17 230

Dokumentace neposuzuje dopady na Zivotni prostfedi, zejména z hlediska ztraty produkéni
funkce pudy, schopnosti zadrzovat vodu v krajiné a vlivu na biodiverzitu. Pida bonity II ma
vysokou ekologickou hodnotu, jejiz ztrata neni kompenzovana jinymi opatfenimi. Podatel
pozaduje, aby stavebni zamér byl pfepracovan tak, aby nedochazelo k zaboru pidy bonity II,
ptipadné aby bylo diisledné prokazano, ze vefejny zajem na realizaci stavby vyrazné prevazuje
nad zdjmem ochrany zemédé€lské ptidy. Pozemek je veden jako orné piida, coz znamena trvalou
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ztratu zemeédelské funkce. Odnéti pudy ze ZPF je nevratny zasah do krajinného razu a ekologické
stability.

Podatel pozaduje, aby k tomuto posouzeni doslo v ramci fizeni EIA nikoliv v samostatném fizeni
(JES).

Vyporadani:
Procesu EIA neprislusi hodnotit zameéry z hlediska verejného zdjmu, ale pouze z hlediska
moznych vlivii zaméru na Zivotniho prostiedi a verejné zdravi.

Samotna moznost odnéti zemédelské pudy ze zemédélského pudniho fondu (ZPF)
pro nezemédelsky ucel je deklarovana prislusnym tvizemnim planem, v ramci jehoz pripravy byl
aspekt ochrany zemédélského piidniho fondu nutné zvazovan, nebot prislusny vzemni plan byl
jako koncepce posuzovan podle zdkona ¢. 100/2001 Sb. Zaroveri proces posuzovani zdméru
ve smyslu § 3 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb. nemuze suplovat proces posuzovani koncepce
(strategie, politiky, planu nebo programu) ve smyslu § 3 pism. b) zdakona ¢. 100/2001 Sb.

Proces EIA je provadén v predprojektové fazi, nejedna se o povolujici rizeni. Pred vydanim
uzemniho rozhodnuti je nutné pozadat organ ochrany ZPF, o souhlas k odnéti ze ZPF podle
ustanoveni §9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF. Predmétné plochy, na kterych ma byt zamer
umistén, jsou v souladu s vyuzitim, které je stanoveno platnou uzemné planovaci dokumentaci.
Veskere vyse uvedené aspekty moznych dopadit na Zivotni prostiedi jiz byly vzaty do uvahy
v ramci povoleni zmény tizemniho planu. Z pohledu EIA se nicméné jednd o viliv mirné negativni,
vzhledem k charakteru a umisténi plochy v tésné blizkosti dalnice D8 vsSak akceptovatelny. Ddle
je treba doplnit, Ze rozhodnuti organu ochrany zemédélského piidniho fondu, z hlediska mozného
vynéti pudy ze ZPF je zcela v jeho gesci, nebot' se ani v pripadé posouzeni zaméru v celém
rozsahu zdkona ¢. 100/2001 Sb., nejedna o navazujici rizeni ve smyslu § 3 pism. g) zdkona
¢. 10072001 Sb.

6) Piesah plochy zaméru

Dokumentace uvadi, ze zamér je realizovan na pozemcich p. ¢. 299/29 a p. €. 299/84 (pozemek
dotceny dopravnim napojenim a napojeni na inzenyrské sit¢). Dle vykresové pfilohy je ovsem
ziejmé, ze zamér dale v severni Casti jeSté zasahuje do pozemku 299/122, ktery vznikl délenim
z pozemku 299/84. Tzn. zasahuje do ¢asti pozemku, ktery byl soucasti zaméru Retail park
Kozomin STC2582 urcen pro zeleii. Posuzovany zamér cast této zelené méni na prostor
pro odpadové hospodaistvi.

Timto dochazi k prolinani zamért a hodnoceni stejnych ploch v riznych zamérech.
Vyporadani:
Pripadné majetkopravni nebo parcelacni zmény vzniklé po realizaci predchozi stavby nemaji viiv

na hodnoceni viivit posuzovaného zameru na Zivotni prostredi. Mozny presah bude resen v rizeni
o spolecném povoleni zameru.

7) Voda
V potiebach vody zaméru neni zapocitana zadna potieba vody pro zakazniky a to i piesto,
7e je zde uvazovano bistro. ..... V objektu retailu se uvazuje realizace nekolika samostatnych

prodejen (prodejny potravin, tabdaku, drogerie, kobercii, ndaradi, zahradni techniky, kvetin,
bistro).

Dokumentace musi byt v ¢asti tykajici se potfeby vody a splaskové vody prepocitana.
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Vyporadani:

Udaje budou upiesnény v ramci dalsich fizi pripravy a povoleni zéméru, z hlediska moznych
negativnich vlivit na zZivotni prostredi a verejné zdravi, nejsou udaje o presné spotiebé vody
pro zakazniky faktorem, ktery je pro tuto fazi pripravy zaméru stéZejnim. Presna spotreba pitné
a splaskove vody bude reSena v ramci dalsich stupiii projektové dokumentace pro povoleni
stavby. Bilance potreby pitné vody pro zaméstnance je dle ozndmeni stanovena
na cca 5,6 m/den, maximalni denni potieba pak na 8,4 m’/den. Tyto udaje tak i v této faizi
pFipravy zaméru poskytuji rezervu pro zajisténi potieby pitné vody ve vysi cca 2,8 m?/den.

8) Doprava
Dopravni studie musi byt variantn€ posouzena v souvislosti s body 2, 3.

Dopravni studie musi byt zaroven variantn€ posouzena s realizaci sousednich zdmérti UrbanBox
Park Kozomin (STC2900) a PHA1073 Prelozka silnice 11/240 (D7 - D8) - usek mezi dalnici D7,
dalnici D8 a silnici Il. tridy ¢ 1I/101 a bez nich. Jinak nelze dopravni posouzeni povaZzovat
za kompletni.

9) Vlivy na obyvatelstvo (ovzdusi, hluk)

Dopravni studie, ktera byla podkladem pro rozptylovou a hlukovou studii je ze vSech vyse
uvedenych divodl nespravna. Z tohoto divodu jsou vadné i navazujici dokumenty rozptylova
a hlukova studie, které z dopravni studie vychazeji. Vysledky téchto studii tedy nemohou byt
povaZovany za relevantni podklad pro posouzeni vlivii zaméru na Zivotni prostiedi, nebot’
nezohlednuji moznosti pozadovanych variant dopravy a jeji redlny dopad na ovzdusi a hlukovou
situaci v dot¢eném tzemi.

Prestoze rozptylova studie uvadi, ze imisni piispévky jsou ,relativné malé“, stale dochazi
k narastu emisi NOz, PM,y, PM, 5, benzenu a benzo|a]pyrenu. Tyto latky maji toxické acinky
na lidské zdravi i ekosystémy, a jejich kumulativni dopad mize byt vyznamny, zejména
v dlouhodobém horizontu. Podatel timto v pfiloze predklada limity imisniho pozadi PM, lokality
z obdobi 1. 1. 2024 — 31.12. 2024 zpracované VSB - TUO z dat projektu CleanAir D8 z méficich
stanic piimo v regionu, které zobrazuji skutecny stav piekroceni dennich limitd.

Hluk z dopravy a stacionarnich zdroja je sice pod hygienickymi limity, ale dochdzi k navySeni
hlukové hladiny o +0,3 dB, coz mlze byt vnimano jako rusivé v klidnych lokalitach.

Podatel proto pozaduje pfepracovani rozptylové a hlukové studie.

Vyporadani bod 8) + 9):

Z hlediska vlivu na verejné zdravi miize zamer generovat zejména vlivy majici vliv na akustickou
a imisni situaci. Pro zamér byla zpracovana jak hlukova, tak rozptylova studie, které prokazuji,
Ze prislusné hygienické a imisni limity budou i nadale plneny. Konecné reseni jednotlivych
komponent miize byt upraveno v ramci dalSich stupnii projektové pripravy a ndslednych
povolovacich procesi. Pokud by tedy v ramci mereni hluku ve zkusebnim provozu dle pozadavku
KHS viz vySe, bylo zjisténo piekroceni prislusnych hygienickych limitii, coz s ohledem
na vysledky hlukové studie, ktera prokdzala plnéni téchto limitii u vSech dotcéenych chranénych
objektii s dostatecnou rezervou neni predpokladano, mohou byt prijata riznd opatieni
ke zmirneni hlukovych emisi.

Mimo vyse uvedené je nutné podotknout, ze dopravni studie byla zpracovana autorizovanym
inzenyrem pro dopravni stavby a predstavuje odborny podklad odpovidajici bézné projektove
praxi. Zakladnim podkladem pro zpracovani dopravniho modelu pak byly vysledky Celostdtniho
scitani dopravy RSD (CSD 2025), které predstavuji nejaktudlnéjsi oficialni dopravné-inZenyrska
data dostupna v dobé zpracovani oznameni. Tam, kde nebyly v ramci CSD 2025 umisteny scitaci
profily, bylo provedeno viastni smerové dopravni scitani, jehoz vysledky byly zapracoviny
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do dopravniho modelu. Dopravni studie tedy vychdzi z kombinace oficialnich dat RSD
a viastnich terénnich priizkumii, coz predstavuje standardni odborny postup pri zpracovani
dopravnich studii. Soucasti dopravni studie je rovnéz overeni smérového rozdeleni dopravy,
stanoveni dopravniho zatiZzeni jednotlivych ramen kiizovatek a vyhodnoceni dopravni obsluhy
zameéru s vyuzitim aktualniho stavu komunikacni sité. Dopravni studie soucasné nezohlednuje
pouze viastni dopravu generovanou posuzovanym zdamerem, ale hodnoti i kumulativni dopravni
zatizeni uzemi. Do dopravniho modelu byly zahrnuty vSechny zameéry, které byly v dobé
zpracovani studie znamy a u nichz bylo mozné ditvodné predpokladat jejich realizaci nebo jejich
vliv na dopravni zatizeni dotcené komunikacni site. Pri hodnocent byly vyuzity dostupné dopravni
podklady z jiz zpracovanych studii pro okolni tizemi, zejména pro zaméry v prumyslové zoné
Uzice — Kozomin, logistické aredly, obytnou vystavbu i pripravované dopravni stavby. Dopravni
model tak predstavuje kumulativni posouzeni dopravnich vztahii v Sirsim zajmovém vuzemi, nikoliv
izolované hodnoceni jediného zameru. Vysledky dopravni studie nasledné tvorily jednotny
vstupni podklad pro zpracovani hlukove studie a rozptylové studie.

Dale je treba pripomenout, zZe predikce zamerem generované dopravy je uvazovana ve svych
maximech, tedy na strané bezpecnosti, vzhledem k tomu, Ze je vypoctech uvazovaino, Ze vsechna
parkujici vozidla prijedou a odjedou cisté za ucelem nakupu. Redalné budou prodejnu navstévovat
téz zakaznici, kteri jiz zajmovou oblasti dnes projizdéji, popr. spoji svou navstévu se sousednim
zamerem Retail Parku. Nebude se tedy jednat o absolutni prispevek k dopravni zateézi.

Dle samotného ozndameni i na zakladé pozZadavku kompetentniho organu ochrany verejného
zdravi — KHS UP Mélnik, které je soucdsti zavéru zjistovaciho rizeni, bude v obdobi zkusebniho
provozu provedeno kontrolni méreni hluku. Skutecné plnéni prislusnych hlukovych limitu,
tak bude znovu ovéreno v ramci konecné faze realizace zameéru.

K priloze s nazvem ,, Limity imisniho pozadi PM,, lokality z obdobi 1. 1. 2024 — 31. 12. 2024
zpracované VSB - TUO z dat projektu CleanAir DS* prislusny urad konstatuje, Ze predloZeny
dokument se z prevazné casti zabyva hypotetickym stavem po roce 2030 a dopady budouciho
zprisnéni imisnich limitu. Pro posouzeni predméetného zdaméru je vsak relevantni predevsim
soulad se soucasné platnou legislativou, nikoli s limity, které dosud nejsou ucinné. Dokument
sam uvadi, zZe ,,v soucasné dobé nebylo prekrocent limitu pro PM,, v Sirsi plose nikde dosazeno
a z pohledu zdkona je tento limit dodrzen bezpecné®. Zaroven neni moziné prezkoumat, zda
graficke podklady skutecné podporuji zavery uvedené v textu, nebot viastni grafické vystupy
nejsou soucasti predlozeného dokumentu, pripadné nejsou citelné ¢i reprodukovatelné v barvach
na které je v textu odkazovano.

10) Nehodovost

Zameér Retail park Kozomin STC2582 zvysil nehodovost v katastru obce. Od uvedeni Retail park
Kozomin STC2582 v 12/2024 do provozu se dle https://nehody.policie.gov.cz/ stalo 13
dopravnich nehod. Pfi rozsifeni arealu o Retail Park II lze kvili zvySenému pohybu vozidel
predpokladat i vyssi nehodovost. Ridi¢i nerespektuji zakaz vjezdu a vjizdéji do arealu z I1/608.
Vyporadani:

Skutecnost, Ze v urcitém casovém obdobi doslo v Sirsim vizemi ke vzniku dopravnich nehod, sama
o sobé neprokazuje pricinnou souvislost s provozem posuzovaného nebo jiz realizovaného
zameru. Dopravni nehodovost je ovlivnéna celou radou faktoru, zejména intenzitou dopravy,
skladbou dopravniho proudu, stavebne-technickym 7eSenim  komunikaci, klimatickymi
podminkami, okamZitou dopravni situaci a v neposledni Fadé chovanim jednotlivych ucastnikii
silnicniho provozu. Dle verejné dostupnych informaci byly tyto nehody zpiisobeny predevsim
v diisledku nespravného otaceni ¢i couvani, zdroven Ccetnost nehod se v casové ose let
predchozich nikterak nelisi. Je tedy silné zavadeéjici spojovat tuto statistiku s realizaci zameéru
Retail Parku Kozomin.
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11) Dopravni FeSeni pro pési a cyklisty

Dopravni feseni pro péesi a cyklisty je teoreticky popsano v souvislosti s realizaci dalsich dvou
zaméri, viz bod 8.2, které mohou a nemusi byt realizovany. Samotné posouzeni pfistupu pro pé&si
a cyklisty neni ucinéno. Podatel pozaduje vypracovani variantniho posouzeni pristupu pro pési
a cyklisty. Cilem investora je zajisté generovat vysoky pocet navstévnikl, a je dulezité zajistit
bezpecné a udrzitelné napojeni. V soucasné dob¢ dochdzi vyznamna ¢ast zakazniki stavajiciho
Retail parku od autobusové zastavky. Podatel proto pozaduje zahrnout nemotorovou dopravu
do studie dopravniho feseni vCetné grafického zobrazeni.

Vyporadani:

V oznameni je uvedeno: Zajisténi prostupnosti uzemi pro pesi a cyklisty, tedy propojeni Retail
Park Kozomin I, Retail Park Kozomin II a UrbanBox park je reSeno chodnikem a cyklostezkou,
Jjakozto podminénou stavbou v ramci RP Kozomin. Realizace cyklostezky a chodniku je oSetiena
Jiz v kupni smlouve, kdy soucdsti kupni smlouvy jednotlivych pozemkii je podminka o poskytnuti
vzdjemné soucinnosti za ucelem zrizeni veécného bremene na pozemku parc. ¢ 299/29
a parc. ¢. 299/110. Navic oznamovatel zaméru Retail Park Kozomin Il pFipravuje s investorem
zameru UrbanBox smlouvu, ve které bude vyznaceni sluzebnosti jasné definovano. Dalsi napojeni
cyklostezky, potazmo chodniku na pozemku parc. ¢. 299/109 bude s ohledem na vybudovani
okruzni kiizovatky pod patronaci KSUS.

Z techto informaci je tedy vice nez ziejmé, zZe konecné reSeni navrhu neni pouze v gesci
oznamovatele zaméru, ale je zavislé predevsim na findlnim Feseni kruhového objezdu. Ucelem
oznameni zaméru neni nahrazovat podrobnou projektovou dokumentaci dopravniho reSeni ani
dokumentaci pro povoleni stavby. Pristup pro pési i cyklisty byl pri navrhu zaméru zohlednen.
V' navazujicich stupnich projektové pripravy bude dopravni reSeni ddle zpresnéno vcietné
konecného technického reseni pésich tras, bezbariérovych pristupii a navaznosti na cyklistickou
infrastrukturu.

12) Provozni doba

Dokumentace oznameni uvadi: Provoz Retail Parku Kozomin Il se predpoklidd pouze v denni
dobe, tj. od 6:00 do 22:00 hod. Vzhledem k tomu, Ze je v zdméru navrhovano bistro pozaduje
podatel, aby zamé&r byl posouzen nejen v denni dobé, ale i v no¢ni dob¢, pro piipad, Ze by bistro
mélo oteviraci dobu delsi nez 22.00 hodin.

Soucasné nelze souhlasit s konstatovanim, ze ,Liniovym zdrojem hluku je generovanda
automobilova doprava provozem reSeného Retail Parku. Jelikoz je provozni doba Retail Parku
Kozomin Il pouze v denni dobé, stejné tak i souvisejici doprava a hluk z dopravy bude generovan
provozem zaméru pouze v denni dobe.”, vzhledem k tomu, Zze v zaméru jsou a musi byt
realizovany dobijeci stanice pro automobily.

Citace vyse je ovSem v rozporu s textem v jiné ¢asti dokument ...V nocnim obdobi tedy bude
uvazovan prijezd a odjezd 7 tézkych nakladnich vozidel od nabijeci stanice. ... Text dokumentu je
nutné sjednotit ve vSech jeho castech.

Z vyse uvedenych divodd zada podatel, aby nyni posuzovany zamér byl posouzen v celé dikci
zakona ¢. 100/2001 Sb. a to pro denni i no¢ni dobu, obzvlasté v ptipade, Ze by doslo na napojeni
na [1/608 ptes sousedni zdmér UrbanBox Park Kozomin.

Vyporadani:

Predmeétem posuzovani viivii zameru na Zivotni prostiedi je zhodnoceni viivu zdméru
na jednotlivé slozky zivotniho prostredi v takové podobé, v jaké je zamer popsan v predlozeném
oznameni zaméru. V oznameni je uvedeno, Ze provoz samotného Retail Parku Kozomin I

je navrzen v denni dobé, tj. v casovém intervalu od 6:00 do 22:00 hodin. Zdaroven je viak treba
rozlisovat mezi provozni dobou obchodnich jednotek a provozem technické infrastruktury aredlu.



Stranka 30 z 35

Skutecnost, ze néktera technicka zarizeni mohou byt vyuzivana i mimo provozni dobu obchodnich
Jjednotek, neznamena, ze je cely retailovy areal provozovan v nocni dobé. Pripadné nocni vyuZiti
dobijecich stanic bylo zahrnuto do dopravniho modelu a ndsledné zohlednéno pri zpracovani
hlukové studie i rozptylové studie. Jedna se o konzervativni pristup, ktery predpoklada i ménée
priznivé provozni podminky, nez jaké lze v bézném provozu ocekavat. Vysledky obou studii presto
prokazuji, Ze ani za techto predpokladit nedochazi k prekroceni hygienickych ani imisnich limitil.

Predlozené podklady jsou dostatecné k posouzeni zaméru. Oznameni obsahuje nalezitosti prilohy
¢. 3 zdkona ¢. 100/2001 Sb., a to vcéetné nepovinnych priloh (rozptylova, hlukova a dopravni
studie, inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum atd. Vyse prezentované hypotetické teze
nejsou ditvodem pro dalsi posouzeni zaméru v celém rozsahu zakona ¢. 100/2001 Sb.

13) Nesrovnalosti v popisu vsakovani deStovych vod

Dokument opakované tvrdi, ze vsakovani destovych vod je geologicky nemozné kvuli vysoké
hladiné podzemnich vod a sekundarnim nasyptim. Pfesto navrhuje vsakovaci prulehy,
prokofenitelné prostory a mokiady pro zadrzovani a cCasteCné vsakovani destovych vod
ze zpevnénych ploch, coz pfimo protife¢i doporuteni normy CSN 75 9010 a zavérim
hydrogeologického prizkumu.

Vyporadani:

Inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum prokdzal, ze v Feseném vuzemi nejsou vzhledem
ke geologickym pomérum a hladiné podzemni vody vhodné podminky pro plosné vsakovani
veskerych srazkovych vod do horninového prostiedi. Navrzeny system hospodareni se srazkovymi
vodami proto neni zalozen na bezprostiednim vsakovani vSech srazkovych vod, ale na kombinaci
nekolika navzdajem se dopliujicich opatieni. Jednd se zejména o jejich akumulaci, retenci,
zpomaleni odtoku, castecny vypar prostiednictvim vegetace a rizené odvadeni prebytecnych vod.
Vegetacni priilehy, prokorenitelné prostory ani mokiadni prvky neslouzi vyhradné jako vsakovaci
zarizeni ve smyslu CSN 75 9010. Jejich hlavni funkci je predevsim kratkodobd retence
srazkovych vod, podpora prirozeného vyparu, zlepseni mikroklimatu, zachyceni suspendovanych
latek a zpomaleni odtoku do navazujicich vodohospodarskych zarizeni. Pripadné castecné
vsakovani predstavuje pouze jeden z dilcich mechanismii jejich fungovani a zavisi na okamzitych
hydrogeologickych podminkdch. Navrzené reSeni predstavuje standardni zpiisob hospodareni
se srazkovymi vodami v uzemich s omezenymi moznostmi infiltrace, kdy je prednostné
podporovana retence, regulace odtoku a vyuziti prirodé blizkych opatieni pied nekontrolovanym
odvadenim srazkovych vod mimo lokalitu.

Podrobné technické reseni jednotlivych retencnich, vegetacnich a odvodnovacich objektit bude
dale rozpracovano v navazujicich stupnich projektové dokumentace a bude projedndno
s prislusnym vodopravnim uradem i spravcem povodi, nicméné jiz stavajici reseni bylo s témito
organy statni spravy predbézné projednano.

14) Vlivy na klima

Dokumentace uvadi systém fizeni ¢erpani vody, ktery je propojen s predpovédi pocasi, ale neni
jasné, jak bude reagovat na extrémni klimatické jevy (napt. piivalové desté, dlouhodobé sucho).
Vyporadani:

System hospodareni se srazkovymi vodami byl navrzen s ohledem na soucasné pozadavky
adaptace staveb na zménu klimatu a respektuje principy zadriovani srazkovych vod
v uzemi, jejich postupného vyuZiti a regulovaného odtoku. Pri navrhu systemu byly zohlednény
vysledky inZenyrskogeologického a hydrogeologického prizkumu, hydrotechnické vypocty
i pozadavky spravce povodi. Navrh retencnich objektii, regulacnich prvkii a bezpecnostnich
prepadit vychazi z navrhovych srazkovych uddlosti pouzivanych pri vodohospodarském
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navrhovani a zajistuje bezpecné fungovani systému i pri zvySenych srazkovych intenzitach. Stejné
tak je systéem navrzen tak, aby v obdobi s nizsim mnozstvim srdazek umoznoval maximalni mozné
zadrzeni vody v uzemi a jeji vyuziti pro podporu vegetace a zlepseni mikroklimatickych
podminek.

Podrobné technické resent systému rizeni retencnich objektu, regulacnich zarizeni a pripadného
propojent s meteorologickymi daty bude soucasti navazujicich stupii projektové dokumentace.

Z hlediska procesu EIA je podstatné, Ze navrzené hospodareni se srazkovymi vodami prispiva
ke zmirneni dopadii zmény klimatu, podporuje retenci vody v uzemi, omezuje rychly odtok
srazkovych vod a vytvari podminky pro zlepseni mikroklimatu reseného tizemi.

15) Dopad na verejné zdravi

Dokumentace neobsahuje diikladné zhodnoceni dopadd na vefejné zdravi podle mezinarodné
standardn¢ uzndvanych vypoctovych metod DALY a QALY.

Vyporddani:
Posouzeni viivii zaméru na verejné zdravi bylo provedeno na zaklade odbornych podkladii
zpracovanych autorizovanymi osobami. Hodnoceni vychazi z dopravni studie, hlukové studie

a rozptylové studie, které byly zpracovany podle platnych metodickych postupii a predstavuji
standardni odborné podklady pouzivané pri posuzovani viivii staveb na Zivotni prostiedi.

Metody DALY a QALY jsou primdrne vyuzivany v oblasti zdravotnické ekonomiky,
epidemiologickych studii a hodnoceni zdravotnich intervenci. Jejich pouziti vyzaduje podrobné
vstupni udaje o zdravotnim stavu dotcené populace, expozicnich vztazich a dlouhodobych
zdravotnich dopadech, které nejsou v ramci procesu EIA bézné dostupné ani vyzadované.

Soucasti dokumentace jsou odborné studie hodnotici relevantni slozky Zivotniho prostredi a jejich
mozné vlivy na obyvatelstvo, zejména z hlediska kvality ovzdusi, hluku a dalsSich potencialnich
rizikovych faktorii. Na zakladé jejich zaveri nebyly identifikovany vyznamné nepriznivé viivy
zameru na verejné zdravi. Oznameni zameéru je proto z hlediska posouzeni viivit na obyvatelstvo
a verejné zdravi povazovano za dostatecné.

16) Odpady

Dokumentace nefesi produkci odpadu vzniklého ze stravovaciho provozu biologicky rozlozitelny
odpad (katalogové ¢islo 20 01 08), jedlé oleje a tuky (katalogové Cislo 20 01 25 atd.)

Dal$im druhem produkovaného odpadu je jakykoliv odpad, ktery zakaznici zdméru vytvaieji
po opusténi jeho provozoven. V lepsi varianté je deponovan do odpadkovych kosi na autobusové
zastavce v hor§im piipad¢ je rozhazen v ptikopé€ u silnic a to i n€kolik kilometrd vzdalenych
od zaméru, jak mistni obyvatelé pozoruji od zprovoznéni Retail park Kozomin STC2582. Timto
je zhorSena kvalita zivotniho prostiedi v okoli zaméru, coz je zcela nefeSeny vliv zameéru.

Vyporadani:
Ozndmeni zaméru iesi nakladani s odpady v rozsahu odpovidajicim pozZadavkiim prilohy ¢. 3
zakona ¢. 100/2001 Sb., nebot se nejedna o zamer, jehoz podstata by spocivala v provozu

zarizeni pro vyuzivani nebo odstranovani dopadu. Cilem oznameni tedy neni zpracovani
podrobného odpadového hospodarstvi jednotlivych budoucich provozoven.

Vznik biologicky rozloZitelného odpadu, pouzitych jedlych oleji a tukii nebo dalsich komundlnich
odpadii ze stravovacich provozit lze u obdobnych zarizeni predpokladat. Tyto odpady vsak
predstavuji  standardni odpady vzmnikajici pri provozu restauracnich zarizeni a nakladani
s nimi je jednoznacné upraveno zdkonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, a souvisejicimi
provadecimi predpisy. Kazdy budouci provozovatel bude povinen zajistit jejich oddélené



Stranka 32 z 35

shromazdovani, predavani opravnénym osobam a vedeni evidence v rozsahu stanoveném
pravnimi predpisy. Tyto povinnosti vyplyvaji primo ze zdkona a nejsou zavislé na procesu EIA.

Druhd pripominka nesméiuje proti technickému reseni zameéru, ale proti potenciondlnimu
protipravnimu jednani budoucich zakaznikii. K tomu organ EIA uvadi, Ze neni mozné vyzadovat
odpovédnost investora za pripadné porusovani pravnich predpisii tietimi osobami, a to ani mimo
areal zameru.

17) Kompenzacni/adaptaéni opati‘eni

Dokumentace piiliS optimisticky hodnoti vlivy na zivotni prostfedi. Text opakované uvadi,
ze vlivy jsou ,relativné malé“ nebo ,,nepiekracuji limity*, ale skute¢né nezohlediiuje synergické
efekty s dalSimi zaméry v okoli vcetné¢ podhodnoceni samotného zaméru. Dokumentace
neobsahuje zadné kompenzacni ani adaptacni opatfeni pro sniZzeni negativnich vlivi zptisobenych
realizaci zdméru. Vysadbu 21 stromil nelze povaZovat ani za opatfeni ke snizeni negativnich
vlivi.

Vyporadani:

Pripominka obsahuje spise obecny nesouhlas se zdvery dokumentace nez konkrétni vyhrady
podlozené odbornymi argumenty. Neni uvedeno, které synergické viivy byly opomenuty ani v cem
spociva udajné podhodnoceni zaméru. Ozndmeni bylo zpracovdano na zdkladé odbornych
podkladit a hodnoti viivy na jednotlivé slozky zivotniho prostredi véetne kvality ovzdusi, hluku,
dopravy, krajiny ¢i biologickych hodnot vuzemi. Samotny nesouhlas s jejimi zaveéry bez predlozeni
konkrétnich odbornych argumentii nebo dat nelze povazovat za ditkaz jejich nespravnosti. Mimo
to dopravni studie, hlukova studie i rozptylova studie hodnotily kumulativni viivy dalsich
znamych zameéru v uzemi, zamer tedy neni hodnocen izolované, ale v kontextu predpokladanéeho
vyvoje uzemi.

Kompenzacni a zmiriujici opatient jsou navrhovana tehdy, pokud byly identifikovany vyznamné
negativni vlivy zaméru na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi.

V predlozeném oznameni byly na zdklade dopravni studie, hlukové studie, rozptylové studie,
biologického hodnoceni i dalsich odbornych podkladii vyhodnoceny viivy zameru jako prijatelné.
Nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy, které by vyzadovaly uloZzeni mimorddnych
kompenzacnich opatreni.

Vkap. D.IV. Ozndameni — Charakteristika opatreni k prevenci, vylouceni a snizeni vSech
vyznamnych nepriznivych vlivii na Zivotni prostredi a popis kompenzaci, pokud je to vzhledem
k zaméru mozné je uvedena rada zavaznych podminek pro realizaci zameéru. Navrzend vysadba
stromit sice skutecné nepredstavuje zasadni kompenzaci vSech vlivii zaméru, je vsak béznym
a smysluplnym opatienim ke zmirnéni jeho dopadii, stejné tak jako komplexni a navrh sadovych
a vodohospodarskych uprav jejichz cilem je omezeni viivii zaméru na mikroklima i vodni rezim
tizemi. Rozsah opatreni zdaroven odpovida charakteru a intenzité predpokladanych viivii. Pokud
nebyly identifikovany vyznamné negativni dopady vyZadujici rozsahla kompenzacni opatieni,
nelze absenci dalsich opatreni povazovat za nedostatek oznameni.

18) Zaveér

S ohledem na vyse uvedené chyby, nejasnosti, vady a rozpory je ziejmé, Zze dokumentace je zcela
nedostate¢nd, neuplna a v klicovych oblastech postrada ditvéryhodné odborné podklady nezbytné
pro posouzeni vlivii zaméru na zivotni prostedi a vetejné zdravi ve zjistovacim fizeni dle zakona
EIA, EU Smérnice EIA (2014/52/EU).

Zamér je sice prezentovan jako ,pfijatelny®, ale mad redlné negativni dopady, proto podatel
pozaduje, aby zavérem zjistovaciho fizeni bylo, Ze dokumentace k zjiStovacimu fizeni ma byt
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pfepracovana nebo mé byt zamér minimalné podroben dal$imu posuzovéani vlivii na Zivotni
prostiedi podle zakona EIA.

Priloha:

Limity imisniho pozadi PM,, lokality z obdobi 1. 1. 2024 — 31. 12. 2024 zpracované VSB - TUO
z dat projektu CleanAir D8 (viz piilohy ZZR)

Vyporadani:

Proces posuzovani viivit na Zivotni prostiedi je predprojektovou fazi pripravy zameéru, ktera ma
za ukol primarné identifikovat mozné negativni vilivy na Zivotni prostiedi a zdravi obyvatel
a navrhnout opatieni k jejim predchazeni, eliminaci ¢i kompenzaci. Predlozené podklady jsou
dostatecné k posouzeni zaméru. Oznameni obsahuje nalezitosti prilohy ¢. 3 zdkona ¢. 100/2001
Sb., a to vietné nepovinnych priloh (rozptylova a hlukovad studie, IGP prizkum atp.) Z vyse
uvedeného posouzeni zaméru a vyporadani pripominek vyplyva, ze predklidany zamer ,, Retail
Park Kozomin II* neovlivni nadmiru jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi, a proto neni nutné
tento zamér projednavat v celém procesu EIA.

Pro zameér byla zpracovana jak hlukova, tak rozptylova studie, které prokazuji, Ze prislusné
hygienické a imisni limity budou i naddle plneny. Konecné resent jednotlivych komponent miize
byt upraveno v ramci dalsich stupnii projektové pripravy a naslednych povolovacich procesii.
Pokud by tedy v ramci méreni hluku ve zkuSebnim provozu dle pozadavku KHS viz vyse, bylo
zjisteno prekroceni prislusnych hygienickych limiti, coz s ohledem na vysledky hlukové studie,
ktera prokdazala plnéni téchto limiti u vSech dotcenych chranénych objektii s dostatecnou
rezervou neni predpokladdano, mohou byt prijata riizna opatieni ke zmirnéni hlukovych emisi.

Prislusny urad dadle konstatuje, Ze za predpokladu plnéni pozadavkii vyplyvajici z platné
legislativy, opatreni uvedenych v oznameni zameéru a dodrzovani technologickych postupi,
nemiize mit zamer tak, jak je popsan v oznameni vyznamny viiv na zZivotni prostiedi a zdravi
obyvatel.

4. Podklady pro rozhodnuti
Podkladem pro rozhodnuti bylo oznameni zaméru vcetné vSech pftiloh, které zpracoval
Ing. Martin Vejr (drzitel autorizace MZP dle § 19 zdkona) a dosla vyjadteni uvedena v bod¢ 3.
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POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnd ode dne jeho doruceni oznamovatel, dotcené
uzemné¢ samospravné celky a dotCena vefejnost uvedena v § 3 pism. i) bod€ 2 zdkona odvolani
podle §81 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, k Ministerstvu Zivotniho prosttedi,
a to podanim ucinénym u zdejsiho odboru zivotniho prostfedi a zemédg€lstvi. Splnéni podminek
podle § 3 pism. i) bodu 2 zdkona dolozi dot¢end vefejnost v odvolani. Za doruc¢enou se pisemnost
povazuje patnactym dnem po datu vyvéseni na Krajském uradu Stiedoceského kraje.

Dokument je podepsan elektronickym podpisem
Podepisujici: Ing. Alena BartoSova
Organizace: Stiedocesky kraj
Sériové ¢. cert.: 24436988
Vydavatel cert.: PostSignum Qualified CA 4
Datum a ¢as: 09.07.2026 08:11:16
Diwvod:
Misto:
otisk utedniho razitka opravnéna ufedni osoba

Ing. Alena BartoSova

odborny referent
na useku zivotniho prostiedi

Stiedodesky kraj, Obec Kozomin a Obec UZice (jako dotéené tizemni samospravné celky)
prislusny ufad zada ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o neprodlené zverejnéni tohoto rozhodnuti na
uredni desce. Doba zvetejnéni je dle ust. § 16 odst. 2 zdkona nejméné 15 dnil. Zaroven prislusny
iiFad ve smyslu § 16 odst. 2 Z4da Obec Kozomin a Obec UZice o pisemné vyrozuméni o datu
vyvéSeni zdejSimu uradu, a to v co nejkratsim moZném terminu. Rozhodnuti — zavér
zjistovaciho Fizeni je zvefejnéno na internetovych strankach StfedoCeského kraje
https://stredoceskykraj.cz/ a rovnéz v Informacnim systému CENIA na internetovych strankéach
Informacni systém EIA pod kdédem STC2908.

Datum vyvéSeni: Datum sejmuti:


https://stredoceskykraj.cz/
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC2908?lang=cs

Stranka 35 z 35

Rozdélovnik k €. j.: 062217/2026/KUSK

Dotcené izemni samospravné celky (k vyvéSeni na uiredni desce):

1. Stredocesky kraj, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
2. Obec Kozomin — starosta, Kozomin 28, 277 45 Uzice
3. Obec Utice — starosta, Nadrazni 200, 277 45 Uzice u Kralup nad Vitavou

Dotéené organy:

4. KHS Stifedoceského kraje se sidlem v Praze, uzemni pracovisté Meélnik,
Prazska 391, 276 01 M¢lnik

5. Méstsky urad Kralupy nad Vltavou, Odbor zivotniho prostiedi, palackého nam. 1,
278 01 Kralupy nad Vltavou

6. Krajsky urad Stfedofeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Oznamovatel:

7. EK construction Kozomin s.r.0.; na zdkladé plné moci: Ing. Martin Vejr, KieSinska 412,
262 23 Jince

Na védomi:

7. Povodi Labe, s.p., Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmeésti, 500 03 Hradec Kralové
8. Stavebni urad — Kralupy nad Vltavou, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou



		2026-07-09T08:11:16+0200




